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1 Antecedentes

El Plan General de Ordenacién Urbanistica del municipio de San Sebastian de los Ballesteros
se inicié en agosto de 2006. El municipio no contaba con planeamiento general, sino con una
Delimitacion de Suelo Urbano, por lo que se iniciaba una redaccion ex novo.

El Documento de Avance del Plan General se aprobd en el Pleno Municipal del 15 de enero de
2009 y, a continuacién, fue sometido a informacién publica por periodo de un mes,
culminando con una sesién de participacion publica el 6 de marzo de 2009 celebrada en sede
municipal. Las respuestas a las sugerencias registradas durante el tramite de informacion
publica quedaron contempladas en el Informe de Sugerencias y Participacién de abril de 2009.

La aprobacioén inicial del Plan General y de su Estudio de Impacto Ambiental tuvo lugar el 21
de junio de 2012, en sesidn extraordinaria del Pleno Municipal y, a continuacion, se procedié
al tramite de informacién publica que, con la publicacion en el Tablon Municipal, en el Boletin
Oficial de la Provincia y en el diario de mayor difusién de la provincia, se prolongé durante 41
dias naturales. Las respuestas a las alegaciones registradas quedaron contempladas en el
Informe de Alegaciones de diciembre de 2012.

El 13 de diciembre de 2013 tuvo lugar la aprobacién provisional del Plan General y, a
continuacién, fue de nuevo sometido a informacion publica por periodo de un mes, contando
con publicaciones en el Tablon Municipal, en el Boletin Oficial de la Provincia y en el diario de
mayor difusion de la provincia.

Con motivo de los cambios introducidos en la legislacién ambiental autonémica, conforme a
la Directiva 2001/42/CE y a la legislacidon basica estatal aplicable, en cumplimiento de la
Resolucion de 15 de julio de 2016 de la Delegacion Territorial de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio en Cérdoba se procedio a la modificacién del informe de valoracién
ambiental del Plan General, adaptando su tramitacién ambiental a la evaluacién ambiental
estratégica, que fue expuesta publicamente durante 45 dias tras las pertinentes publicaciones.

Finalmente, el Plan General fue aprobado definitivamente por la Comisién Territorial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Provincia de Cérdoba [CTOTU] en su sesién
celebrada el 8 de febrero de 2017. La citada aprobacidén definitiva tuvo, sin embargo, caracter
parcial [LOUA, art. 33.2.c], como queda recogido en la Certificacion emitida con fecha de 10 de
febrero de 2017 por dicha Comision.

En el apartado cuarto de esta Certificacion, la CTOTU sefala una serie de consideraciones,
valoraciones y deficiencias, de manera que la aprobacién queda parcialmente suspendida
respecto de tales deficiencias, que deberan ser subsanadas, sometidas a informacién publica
y aprobadas por la Corporacion Municipal y elevadas de nuevo a la CTOTU para su aprobacién,
si ésta procediere.

El presente documento atiende las consideraciones y valoraciones indicadas y da
cumplimiento a la subsanacion de las deficiencias sefialadas en la Certificacion del Acuerdo
de 8 de febrero de 2017 de la CTOTU.
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Marco Legal

Ley 40/2015, de 1 octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico [art. 19].
Ley 9/2007, de 22 de octubre, de la Administracion de la Junta de Andalucia [arts. 93-96].
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia [art. 33].
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3 Metodologia

La diversidad de cuestiones planteadas en las subsanaciones pendientes que recoge la
Certificacién de la CTOTU deberd tener un tratamiento también diferenciado, atendiendo, en
algunos casos, a una rectificacién puntual textual o gréfica o, en otros, a una correccién que
afecte simultdneamente a diferentes aspectos graficos, textuales o normativos.

La contestacion a las distintas cuestiones sefialadas en la Resolucién de la CTOTU se realiza en
las paginas siguientes en el mismo orden que recoge la citada Resolucion, aplicando una

metodologia sistematica formada por tres apartados [“contenido”, “andlisis” y “caracter”] cuya
estructura y fondo se sintetizan a continuacioén:

1. Contenido

En este apartado se reproduce literalmente cada una de las cuestiones sefaladas en la
Resoluciéon de la CTOTU, separandolas de acuerdo con el orden propio de dicha Resolucién 'y
con los diferentes aspectos que tratan.

Para identificar claramente que se trata de una cita, se empleard una tipografia menor y en letra cursiva. En

los casos en que se han apreciado erratas en el texto de la Resolucién al citar las referencias o matriculas de las
dreas, sectores o sistemas generales éstas se han corregido al trasladarlas a este documento.

2. Anadlisis

A continuacidn, se analiza técnicamente el contenido de la consideracién o valoracion, y se
explica el sentido de la subsanacion. En algunos casos, se introduce una propuesta para el
texto [parrafo de las memorias, articulo o norma, ficha, etc.] que se rectifica o corrige, de
acuerdo con el andlisis técnico anterior.

3. Caracter de la Subsanacion

Por ultimo, se detallan los cambios que se introducen en los documentos integrantes del Plan
General como consecuencia de la subsanacién propuesta, citando el aspecto concreto que se
modifica, que puede alcanzar una frase, parrafo, articulo o norma urbanistica, ficha, apartado
de la memoria, plano, etc.
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4 Analisis y Subsanacion de Deficiencias

A continuacion, se atiende la subsanacion de las deficiencias sefaladas en el fundamento
cuarto de la Certificacién de aprobacién definitiva de la CTOTU que en él se organizan en diez
apartados ordenados desde la letra “a” a la “j”. A su vez, algunos de es estos apartados estan
subdivididos en otros que se numeran desde el “1.” en adelante.

Para contribuir a un mejor entendimiento de la resolucién de las distintas subsanaciones, en
este documento se desagregan los epigrafes de las diferentes subsanaciones en la mayor
medida posible y cada una de las respuestas sigue el mismo orden de letras y nimeros que el
de la Certificacion de la CTOTU.

Incluso en aquellos casos en los que la subsanacién indicada en la Certificaciéon contiene
diferentes apreciaciones dentro de un mismo parrafo, en este documento se ha desagregado
cada una de ellas para ofrecer una respuesta individualizada y precisa.
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A.1. En Relacion con los Informes Sectoriales

Contenido

1. En atencién al informe de Incidencia Territorial de fecha 1 de junio de 2015, se debe precisar si el Area de
Adecuacion Recreativa prevista en el POT SURCO, (Art. 36), estd incluida en el Sistema General de Espacios
Libres, SG-EL-P-PUR-04, o queda localizada dentro de los terrenos de naturaleza pecuaria pertenecientes
al descansadero del mismo nombre.

Analisis

Atendiendo al Informe de Incidencia Territorial de fecha 1 de junio de 2015 [recibido el
31/10/2019]:
“En este sentido, el Area de Adecuacién Recreativa prevista para el municipio en el POT SURCO, (art.36), se ha
localizado en las proximidades del Parque Pozo de los Puercos, definido como un Sistema General de Espacios
Libres, y quedando regulada la misma en el Art. 235 del citado PGOU, si bien, hay que sefialar que se debe
precisar si la misma estd incluida dentro del citado Sistema General de Espacios Libres, o queda localizada
dentro de los terrenos de naturaleza pecuaria pertenecientes al descansadero del mismo nombre, cuyo uso es
compatible con la naturaleza de los mismos.”

El Area de Adecuacion Recreativa prevista en el POTSURCO [art. 36] se relocaliza en los terrenos
de naturaleza pecuaria pertenecientes al descansadero del Pozo de los Puercos.

Este espacio forma para del sistema supramunicipal de espacios libres del Sur de la provincia
de Cérdoba previsto en el POTSurco [art. 32].

Caracter de la Subsanacion

Memoria

= Apartado 5.2.4. “Integracion de las Determinaciones sobre Articulacion Territorial ~ del
Planeamiento Territorial’, subapartado “E/ Sistema Supramunicipal de Espacios Libres”: se ha
introducido la correspondencia con el POTSurCo, identificando el espacio como
perteneciente al sistema general municipal de espacios libres.

= Apartado 6.7."“fl Sistema General de Espacios Libres"; subapartado “Espacios Libres Propuestos”.
El ahora denominado SG-EL-P-URB.02 “Parque Pozo de los Puercos” se identifica como
sistema general municipal de espacios libres.

= Apartado 6.11."“Cuantificacion de los Sistemas Generales”: se actualiza la tabla correspondiente
a los sistemas generales.

= Apartado 8.2.2. “Cumplimiento del Art. 10.1.c.c] de la LOUA": se ha eliminado la referencia al
SG-EL-P-PUR.04 de la tabla 40. “Cuantificacién de los Sistemas Generales de Espacios Libres
Considerados por el Plan” [antes, tabla 48].

= Apartado 9.2.2."Homogeneizacion de Usos y Tipologias” [antes, aptdo. 9.2.3.“Homogeneizacion
de Usos y Tipologias seganta-Hase-de-Suele”]: se elimina la referencia al SG-EL-P-PUR.04 de la
tabla 54."Area de reparto AR-SUNC-SSB-R05; sistemas generales adscritos” [antes, tabla 67."Area
de reparto AR-SUNC-01, sistemas generales adscritos”].

= Apartado 10.7.“Valoracion de los Sistemas Generales”: se actualiza.

= Apartado 10.9.1. “Areas o Sectores del Suelo Urbano No Consolidado”, tabla SUNC-SSB-R05
[antes, SUNC-SSB-R05-ARI]: se actualiza.

= Engeneral, se revisa la descripcién del modelo recogido en la Memoria de Ordenacién para
adecuarlo a la nueva situacién.
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Planos

Planos de ordenacion: ORD 1.1.2, ORD _1.2.1_NU, ORD_1.2.2 NU; ORD_1.2.3_NU;
ORD_2.1.1_NU: se actualizan.

Normas Urbanisticas

Se actualiza la referencia SG-EL-P-URB.02 “Parque Pozo de los Puercos” [antes
SG-EL-P-PUR.04] del art.22.2.b [antes, art.23.2.b] “Sistemas supramunicipales, sistemas
generales y sistemas locales” dentro del sistema general de espacios libres.

Se ha eliminado la referencia SG-EL-P-PUR.04 “Parque Pozo de los Puercos” del art. 196
“Areas de Reparto y Aprovechamiento Medio [OF]", apartado 3, [articulo anterior 203] lo que
supone cambios en el drea de reparto donde estaba integrado. El nuevo sistema general
SG-EL-P-URB.02 “Parque Pozo de los Puercos”ya no estd incluido en ningun area de reparto.
Se ha eliminado el anterior apartado 215.2.n del actual articulo 208.2.

Anterior art. 235: se ha eliminado este articulo y su regulacién se incorpora ahora al
art. 26.4."Sistema supramunicipal de espacios libres” [antes, art. 27.4].

Se han eliminado las areas de adecuacién recreativa del articulo 231.4.a [antes, art. 241.4.a].

Fichas de Planeamiento

Se elimina la ficha de planeamiento del SG-EL-P-PUR.04; y se rectifica la ficha del
SUNC-SSB-RO05.

Se crea una nueva ficha de planeamiento SG-EL-P-URB.02.

En la ficha de planeamiento del SUNC-SSB-RO5 se ha eliminado la referencia al
SG-EL-P-URB.04.
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A.2. En Relacion con los Informes Sectoriales

Contenido
2. Asimismo, la requlacion urbanistica en el suelo no urbanizable de la Instalacién Recreativo Turistica de
Interés Territorial contemplada en el POT Surco, Molino del Rey, de art. 234 del PGOU, que ya se encuentra
regulada en el suelo urbano en el que se incluye.

Analisis

La Instalacion Recreativo-Turistica de Interés Territorial contemplada en el POT Surco se
corresponde con el Molino del Rey, un equipamiento situado en suelo urbano consolidado al
que el Plan considera como un sistema general municipal. Ademas, este sistema en el
POTSurCo reviste caracter supramunicipal. Su regulaciéon queda contemplada en el Titulo Il
Capitulos 3° y 40, Por tanto, se elimina el art. 234 que versaba sobre instalaciones recreativo-
turisticas de interés territorial en suelo no urbanizable, que no es el caso.

Caracter de la Subsanacion

Memoria

= Apartado 5.2.4. “Integracion de las Determinaciones sobre Articulacion Territorial  del
Planeamiento Territorial’, subapartado “£/ Sistema Supramunicipal de Equipamientos™: se ha
introducido la correspondencia con el POTSurCo, identificando el espacio como
perteneciente al sistema general municipal de equipamientos.

Normas Urbanisticas

= Se elimina el anterior apartado 215.2.m del actual articulo 208.2.

= Anterior art. 234 “Instalaciones recreativo-turisticas de interés territorial”: se ha eliminado este
articulo.

= Se han eliminado las instalaciones recreativo-turisticas de interés territorial del anterior
articulo 241.4.a, actual articulo 231.4.a.

Fichas de Planeamiento
= Como este sistema general SG-EQ-E-SPS.05 “Molino del Rey” es existente, no cuenta con
ficha de planeamiento.
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B.1. En Relacion con la Documentacion del PGOU

Contenido

La supresién de las capas de la cartografia base, Mapa Topogrdfico de Andalucia del Instituto de Cartografia
de Andalucia, en el plano de E.G.OT, del plano ORD.1.1.1y 1.1.2, entre las que se incluye el parcelario.

Analisis

La cartografia empleada es la oficial del IECA disponible en el momento de la redaccion del
Plan [Mapa Topografico Vectorial de Andalucia 1:10.000, afio 2007], no se han
suprimido capas.

No obstante, ciertamente, en la actualidad existe una Base Cartografica de Andalucia mas
reciente que si incluye el parcelario aparente. Sin embargo, este “parcelario aparente” no es
una capa diferenciada, sino que se apoya en entidades de diversa indole [caminos,
alambradas, etc.]. En consecuencia, se ha introducido esta nueva Base Cartografica de
Andalucia en los planos de término municipal, sustituyendo a la anterior.

Caracter de la Subsanacion

Planos
Se ha actualizado la base cartogréfica de la planimetria de ordenacién del suelo no urbanizable
del término municipal.
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B.2. En Relacion con la Documentacion del PGOU

Contenido

La identificacion en el plano ORD 1.1.1 Clasificacién y Ordenacién del suelo, de los “Bienes de los dominios y
uso publico y sus servidumbres” de determinaciones carentes de naturaleza urbanistica.

Analisis

Para subsanar esta deficiencia se elimina del plano ORD_1.1.1 la referencia a los Bienes de
Dominio y Uso Publico por su cardcter normativo sectorial, inadecuado en un plano de
ordenacién estructural. En su defecto se crea un nuevo plano de término municipal en el que
se recojan estas afecciones a titulo informativo.

Caracter de la Subsanacion

Planos

= Se incluye un nuevo plano informativo INF_2.4.1.Bienes de Dominio y Uso Publico y
Servidumbres, en el que se incluye dicha informacion.
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B.3. En Relacion con la Documentacion del PGOU

Contenido

La representacion grdfica del SNU-EP-LE-DPH de los Dominio Publico hidrdulico reflejada en el plano ORD.1.1.1
no se corresponde con lo indicado en la leyenda.

Analisis

Se trata de un error de grafismo. Se corrige la incoherencia entre lo representado en el plano
y lo indicado en la leyenda.

Caracter de la Subsanacion
Planos
= Plano ORD_1.1.1: se actualiza la representacién grafica errénea.
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B.4. En Relacion con la Documentacion del PGOU

Contenido

La gama cromdtica utilizada para identificar las distintas zonas de ordenanzas del suelo para una mayor
diferenciacion.

Analisis
Se cambia la gama cromética por una de mayor contraste.

Caracter de la Subsanacion
Planos
= Se ha ajustado la gama cromatica en el plano ORD_2.1.1 que contiene las zonas de

ordenanza y, asimismo, se ha ajustado la gama cromatica en el resto de planos del ntcleo
urbano.
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C.1. En Relacion a la Definicion de la Ordenacion Estructural y Pormenorizada

Contenido

Se debe completar la ordenacion estructural del nicleo de San Sebastidn de los Ballesteros con la delimitacién
de las dreas del suelo urbano en los planos de ordenacion estructural, con sus respectivos pardmetros de uso,
edificabilidad y densidad globales.

Analisis

Se han delimitado las zonas homogéneas en el suelo urbano consolidado. Estas zonas se han
hecho corresponder con las zonas de ordenanza, al entenderse que la aplicacién de éstas
ultimas genera espacios de tejido urbano homogéneo. El proceso de determinacion de zonas
queda explicitamente descrito en la Memoria de Ordenacién.

Los parametros de uso, edificabilidad global y nivel de densidad quedan convenientemente
actualizados en los correspondientes articulos de cada una de las normas particulares para las
distintas zonas del suelo urbano consolidado.

Caracter de la Subsanacion
Memoria
= Apartado 5.3.3.“La Delimitacion de Zonas del Suelo Urbano”: se crea este nuevo apartado.

Planos
= Plano ORD_1.2.1_NU: se han reflejado las distintas zonas homogéneas delimitadas,
indicando sus pardmetros estructurales.

Normas Urbanisticas

= Art. 131."Uso, edificabilidad global, nivel de densidad y media dotacional [RIC]” [antes, art. 139].

= Art. 144."Uso, edificabilidad global, nivel de densidad y media dotacional [RIE]" [antes, art. 152].

= Art. 156."Uso, edificabilidad global, nivel de densidad y media dotacional [REH]” [antes, art. 164].
= Art. 168."Uso, edificabilidad global, nivel de densidad y media dotacional [REC]” [antes, art. 176].
= Art. 180."Uso, edificabilidad global, nivel de densidad y media dotacional [IND]" antes, art. 188].
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C.2. En Relacion a la Definicion de la Ordenacion Estructural y Pormenorizada

Contenido
Igualmente, la ordenacién pormenorizada para dichas dreas, con el establecimiento de su media dotacional.

Analisis

Ley 2/2012, de 30 de enero, de modificacién de la LOUA [con fecha de publicacion 23/02/2012].
“Asimismo, para cuantificar las dotaciones y equipamientos que se van a reservar y obtener de forma diferida
mediante este procedimiento, se incorpora al Plan General de Ordenacién Urbanistica un pardmetro
descriptivo de cudl es la media dotacional de cada ordenanza de zona, pues, sin perjuicio de las reservas para
espacios libres que hubiere que efectuar segun la ratio por habitantes aplicable, este pardmetro serd el que
actie como referencia en la exigencia de las dotaciones y equipamientos que se van a obtener y cuya
compensacién econdmica habrd de satisfacerse en el momento del otorgamiento de la
correspondiente licencia.”

Se completa la ordenacién pormenorizada con el pardmetro requerido de media dotacional
para cada una de las zonas del suelo urbano consolidado, conforme a lo establecido en el
articulo 10.2.A)g) de la LOUA.

Memoria
= Apartado 5.3.4. “La Media Dotacional de las Zonas del Suelo Urbano": se crea este
nuevo apartado.

Planos
= Plano ORD_2.1.1_NU: se han reflejado las distintas zonas homogéneas delimitadas y se
indica su media dotacional.

Normas Urbanisticas
En el Titulo VII, Capitulo 2°-6°:

= Art. 131 [antes, art. 139], art. 144 [antes, art. 152], art. 156 [antes, art. 164], art. 168 [antes,
art. 176], art. 180 [antes, art. 188]: en suelo urbano consolidado, estos articulos cambian su
denominacién por la de “Uso, edificabilidad global, nivel de densidad y media dotacional”. Se
concreta, dentro del articulo, que el uso, la edificabilidad y el nivel de densidad son
determinaciones de la ordenacion estructural mediante su identificacion con la clave [OE].
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D.1. En Relacion con el Suelo No Urbanizable. Sobre las Categorias y la Zonificacion

Contenido

SNREP por planificacién urbanistica en los yacimientos arqueoldgicos.

La categoria de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Planificacién Urbanistica SNR-EPPU-YAQ,
(yacimientos de La Blanca, La Victoria, La Cruz Del Barco Y La Fuente), por cuanto carecen de
dmbito delimitado.

Analisis
Se elimina la categoria de SNR-EP-PU-YAQ de los yacimientos arqueolégicos, ya que éstos
carecen de ambito delimitado por érgano competente.

Caracter de la Subsanacion

Memoria

Se han eliminado de la Memoria de Ordenacién las referencias a los yacimientos arqueolégicos
como definidores de zonas de especial proteccién por legislacidn especifica.

= Apartado 5.1.”“La Clasificacion del Suelo”.En la tabla 6.“Clasificacion del Suelo y su Cuantificacion”
[antes, tabla 7] se elimina la referencia a patrimonio arqueoldgico que existia en la
observacién incluida al pie. Se observa una errata en la denominacion del suelo no
urbanizable de especial proteccion, que afadia “legislacion especifica”y queda ahora sélo
como “especial proteccion”.

= Apartado 5.2.2.“Categorias en la Clasificacion del Suelo No Urbanizable”; subapartado [B] “Suelo
No Urbanizable de Especial Proteccidn por la Planificacion Territorial e-Hrbanistica”: se elimina la
referencia a la proteccidn urbanistica y, en el contenido del apartado, las referencias a los
yacimientos arqueoldgicos.

Se rectifica una mencién a la planificacién urbanistica al final del subapartado [A]. El citado
subapartado [B] se renombre como “Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por la
Planificacion Territorial”. En el apartado [C], se elimina la mencidn al patrimonio arqueolégico
como suelo no urbanizable de especial proteccidn por legislacidn especifica.

Planos
= Plano ORD_1.1.1: se ha eliminado la categoria de especial proteccién por la planificacion
urbanistica de los yacimientos arqueolégicos.

Normas Urbanisticas
Titulo X:

= Art. 202.3.“Categorias [OF]" [antes, art. 209.3]: se elimina en este apartado la categoria de
especial proteccion por la planificacidn urbanistica; se renumeran los
restantes subapartados.

= Art.201. “Ambito” [antes, art.208] y art. 202. “Categorias” [antes, art. 209]: se corrige una
errata que menciona que la delimitacién de las categorias del suelo no urbanizable se
recoge en los planos de ordenacion completa, sustituyéndolo por la referencia a planos de
ordenacién estructural.

= Anteriormente, art. 240: se elimina este articulo [y, por tanto, el Capitulo V] sobre el suelo
no urbanizable de especial proteccién por planificacién urbanistica: patrimonio [OE].
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Catalogo

= En el apartado de ordenacién de la ficha YAQ-O1 se cambia la categoria de suelo no
urbanizable al de caracter natural o rural; se recuerda, ademas, que desaparecen las fichas
YAQ-02 a YAQ-04.
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D.2. En Relacion con el Suelo No Urbanizable. Sobre las Categorias y la Zonificacion

Contenido
La inclusién en el dmbito del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica de Aguas
de la zona de policia de cauce publico (art. 236.1.c) y la requlacion de los apartados 2 y 6 del art. 236, relativos
a zonas inundables, que no se identifican en el PGOU.

Analisis

La inclusién de la zona de policia de un cauce publico en el suelo no urbanizable de especial
proteccién es una errata: la zona de policia no comporta una especial proteccién por
legislaciéon especifica de los terrenos que abarca. Atendiendo a lo establecido en el articulo 46
de la LOUA, la zona de policia de cauce publico no comporta suelo urbanizable de especial
proteccién por legislacién de aguas, ya que la propia legislacién sectorial no le otorga un
régimen juridico de limitacién que demande la preservacion de sus caracteristicas.

Por otra parte, no existen zonas inundables en la actualidad identificadas en el territorio
municipal por el érgano competente en materia de aguas. Se eliminan, por ello, las
referencias a zonas inundables del art. 236.2, 5 y 6; no obstante, el POT Surco identifica en el
territorio municipal zonas cautelares ante el riesgo de inundacién, que se encuentran
identificadas en los planos y en la normativa urbanistica [art. 239].

La redaccion del art. 236 que se propone ahora es la siguiente:

Articulo 236. Suelo no urbanizable de especial proteccion del dominio publico hidrdulico [OE]

1. Quedan incluidos en este tipo de suelo, en aplicacién de lo dispuesto en la legislacién vigente, el dominio
publico hidrdulico y sus zonas de servidumbre. Esta categoria de suelo aparece grafiada en los planos de
ordenacion estructural.

2. No seincluye en el dmbito de esta categoria de suelo la zona de policia, banda de 100 metros de anchura
medidos horizontalmente desde el cauce, sin perjuicio de que en esta zona serd preceptiva la autorizacion
del drgano competente en materia de aguas.

3. Losobjetivos de proteccién del dominio publico hidrdulico y los fines de la zona de servidumbre se recogen,
respectivamente, en la normativa sectorial.

4. Los usos permitidos o autorizables contenidos en el punto siguiente estardn sujetos a lo previsto con
cardcter general en la normativa sectorial. En todo caso, estos usos también estardn sujetos a la preceptiva
autorizacion del drgano competente en materia de aguas.

a) Permitidos o autorizables:

e [dificacién agricola: sélo se permiten las casetas para el establecimiento de instalaciones como
bombeos, generadores, energia solar y transformadores.

e Instalaciones naturalistas o recreativas: serdn autorizables los usos de adecuaciones naturalistas y de
adecuaciones recreativas.

e Infraestructuras territoriales.

e Edificacién vinculada a grandes infraestructuras: exclusivamente, las vinculadas al medio hidroldgico.

b) Prohibidos:

e Edificacién agricola: el resto.

e Vivienda vinculada a fines agrarios.

e Edificacién agropecuaria.

e Instalaciones naturalistas o recreativas: el resto.
e [stablecimientos turisticos.

e Edificacion publica.

e Industria.

e Instalaciones de energias renovables.

e Instalacién extractiva.

o \Vertedero.

e Edificacion vinculada o grandes infraestructuras: el resto.
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Caracter de la Subsanacion

Memoria

= Apartado 5.2.2.“Categorias en la Clasificacion del Suelo No Urbanizable”: se ha rectificado del
subapartado [C] “Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica’; el
parrafo anteriormente denominado “Legislacion Especifica de Aguas”, de acuerdo con lo
expresado en el andlisis anterior. La nueva denominacion de este parrafo es “Legislacion
Especifica de Dominio Publico Hidrdulico".

Normas Urbanisticas

= Art. 227."Suelo no urbanizable de especial proteccién del dominio publico hidrdulico [OE]" [antes,
art. 236]: se sustituye por la nueva redaccion propuesta. Ademas, se indica que este articulo
se ha renombrado, siendo anteriormente denominado “Suelo no urbanizable de especial
proteccion de aguas [OF]".
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D.3. En Relacion con el Suelo No Urbanizable. Sobre los Usos y

Edificaciones Permitidos

Contenido

La regulacién relativa a las instalaciones turistico-recreativas y las dreas de adecuacion recreativa.
La regulacidn contenida en los arts. 234 y 235, relativa a las instalaciones turistico-recreativas y dreas de
adecuacion recreativa del POTSURCO, al ser redundante e incoherente con la requlacién general del uso de
Adecuaciones Naturalisticas y Recreativas requladas en el art. 225.

Analisis

Esta subsanacion esta relacionada con las de las deficiencias A1 y A2, por cuanto atafie al
sistema supramunicipal del Pozo de los Puercos y a la instalacién turistico-recreativa “Molino
del Rey”. En coherencia con las modificaciones introducidas en estas otras subsanaciones, se
han eliminado los arts. 234 y 235, por lo que desaparecen las redundancias y las incoherencias
manifestadas en el art. 225.

Pueden observarse algunas redundancias e incoherencias entre los articulos 234 y 235 y el
articulo 225.

Art. 225, sobre las instalaciones naturalistas o recreativas:
“Instalaciones o conjuntos integrados destinados a posibilitar el esparcimiento al aire libre, a facilitar la
observacion, estudio y disfrute de la naturaleza o destinadas a actividades recreativas en contacto con la

", "

naturaleza.”; “Integran este tipo de usos: parques acudticos, campos de tiro, clubes hipicos, circuitos de carreras
de vehiculos, pistas de karts, salas de conciertos, auditorios y teatros al aire libre, etc”

Art. 234, sobre las instalaciones recreativo-turisticas de interés territorial:

“Son usos permitidos los acuarios, aerédromos, campos de golf, campos de tiro, centros ecuestres, centros de
interpretacion, circuitos de motocross y supercross, jardines botdnicos, parques acudticos, parques temdticos
y reservas de fauna, entre otros.”

Art. 235, sobre las dreas de adecuacion recreativas:
“Las dreas de adecuacidn recreativa son espacios destinados al fomento de la percepcion y disfrute del medio
rural y que contribuyen a la puesta en valor del paisaje y sus recursos territoriales para el ocio y el recreo.”

Se eliminan los articulos 234 y 235.

Se eliminan ambos usos del articulo 208.2 “Usos y tipos de edificaciones e instalaciones” [anterior
215].

Se eliminan ambos usos del articulo 231.4.a “Suelo no urbanizable de cardcter natural o rural [OE]"
[antes 241.4.a].

Caracter de la Subsanacion

Normas Urbanisticas

= Art. 22.1."“Sistemas supramunicipales, sistemas generales y sistemas locales” [antes, art. 23.1]: se
integran en este articulo la instalacién turistico-recreativa “Molino del Rey” y el area de
adecuacién recreativa “Parque Pozo de los Puercos” [relaciédn con deficiencias A1y A2].

= Art.208. “Usos y tipos de edificaciones e instalaciones” [antes, art.215]: se eliminan los
apartados 208.2.m y n [sobre instalaciones recreativo-turisticas de interés territorial y dreas
de adecuacion recreativa, respectivamente].

= Anteriormente, art. 234 “Instalaciones recreativo-turisticas de interés territorial”: se ha eliminado
este articulo.

* Anteriormente, art. 235 “Areas de adecuacion recreativa”: se ha eliminado este articulo.

= Se rectifica el articulo 26.4 “Sistema supramunicipal de espacios libres” [anterior 27] para
integrar parte del contenido del anterior articulo 235 “Areas de adecuacion recreativa”.
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= Art. 231."Suelo no urbanizable de cardcter natural o rural [OF]" [antes, art. 241]: se eliminan en
el apartado “a” los puntos relativos a las instalaciones turistico-recreativas de interés
territorial y las dreas de adecuacién recreativa.

Fichas de Planeamiento

= la ficha SG-EL-P-PUR.04 desaparece; no obstante, en su apartado de “Otras
Determinaciones” se hace referencia al art. 235, que también se elimina.

= Se crea una nueva ficha SG-EL-P-URB.02 “Parque Pozo de los Puercos”.
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D.4.a. En Relacion con el Suelo No Urbanizable. Sobre los Usos y

Edificaciones Permitidos

Contenido
4. Las condiciones de implantacién previstas para los apartamentos turisticos rurales regulados en el
art. 226.2.a.29 que se deben completar con otras determinaciones relativas a nimero mdximo plazas de
alojamientos, tipologias edificatorias. ..

Analisis

Dado que esta idéntica consideracién se ha venido realizando con caracter previo y
sistematico en la tramitacién de otros documentos de Plan General que adoptan el modelo de
Normas Urbanisticas del SAU de Diputacion de 2010 y que todas ellas se han subsanado del
mismo modo, el equipo redactor entiende oportuno adoptar la misma técnica de resolucion
de la deficiencia llevada a cabo en dichos Planes Generales, al haber sido ésta consensuada
con la Delegaciéon competente en materia de urbanismo de la Junta de Andalucia. Se procede,
pues, a modificar la redaccion del citado articulo de conformidad con lo solicitado.

Se ha detectado que la regulacién del art.226 se encontraba duplicada, aunque no
literalmente, en el art. 101. Se considera adecuado eliminar el art. 101 y, en consecuencia,
también resulta adecuado eliminar el art. 100. Esto supone la eliminacién del Cap.6°.
“Condiciones Particulares del Uso Turistico”, aunque los usos en él contemplados siguen estando
convenientemente regulados para el suelo urbano y urbanizable en el Cap. 5°. “Condiciones
Particulares del Uso Terciario”. Esta correccion implica ajustar el articulo 63 [anterior 64] y eliminar
el anterior articulo 69.

Por tanto, los establecimientos turisticos en el suelo no urbanizable quedan regulados en el
art. 219 [anterior 226], evitando asi las incoherencias y duplicidades.

Se retoma para el art. 219 [anterior 226] el modelo subsanado de la Diputacién de 2013,
consensuado con la Delegacién.

Caracter de la Subsanacion

Memoria

= Apartado 6.4.“Tipos de Usos": se elimina de la tabla 16.“Tipos de Usos y su Codificacion en este
Plan General” las referencias a los usos turisticos “HAT"y “HER".

Normas Urbanisticas

= Art. 63. “Relacion de Usos" [antes, art. 64]: se elimina de la tabla las referencias a los usos
turisticos "HAT"y “HER”.

= Anteriormente art. 69."Uso turistico”: se elimina este articulo.

=  Anteriormente, art. 100."Establecimientos turisticos”: se elimina este articulo.

= Anteriormente, art. 101."“Clases de usos pormenorizados": se elimina este articulo.

Cap. 6°. “Condiciones Particulares del Uso Turistico”: se elimina este capitulo al desaparecer los dos
articulos anteriores.

= Art. 219."Establecimientos turisticos” [antes, art. 226]: se retoma el texto conforme al modelo
subsanado de la Diputacién.
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D.4.b. En Relacion con el Suelo No Urbanizable. Sobre los Usos y

Edificaciones Permitidos

Contenido

La prevision del articulo 226.5.¢, de solicitud de informe previo a la licencia de obras para la instalacién de
establecimientos turisticos.

Analisis
Articulo 226.5:

‘e. Previamente a la concesidn de licencia deberd aportarse informe favorable de la Consejeria competente
en materia de turismo.”

Ateniendo a la legislacion vigente en materia de turismo, se elimina la previsiéon de solicitud
de informe previo a la instalacion de establecimientos turisticos.

La actualizacién de la legislacion vigente en materia de turismo [Ley 13/2011, de 23 de
diciembre, del Turismo de Andalucial, simplifica los trdmites y procedimientos para el acceso
a la actividad turistica con motivo de la transposicidén de la Directiva Europea de Servicios, la
Directiva 2006/123/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 12 de diciembre, relativa a
los servicios en el mercado interior para eliminar trabas injustificadas al acceso a la actividad
turistica y agilizar los tramites para la creacién de nuevas empresas. Dicha legislacién no
contempla la solicitud de informe previo a licencia a que se refiere el articulo 159.5.e, por lo
que procede eliminar la letra e, del apartado 5. Tramitaciéon, del articulo 159
Establecimientos turisticos.

Se retoma para el art. 219 [antes, art. 226] el modelo de la Diputacién de 2010, por lo que
desaparece el apartado 5.e.

Caracter de la Subsanacion
Normas Urbanisticas

= Art. 219."“Establecimientos turisticos” [antes, art. 226]: se retoma para este articulo el modelo
subsanado de la Diputacién de 2013.
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D.5 En Relacion con el Suelo No Urbanizable. Sobre los Usos y

Edificaciones Permitidos

Contenido
5. Laomisién en la regulacion especifica del suelo no urbanizable de los sistemas generales identificados en
esta clase de suelo en el plano de ordenacion estructural ORD_1.1.2 de Estructura Territorial y su relacion
con los mismos contenidos de los arts. 23 a 30.

Analisis

El Plan General regula los sistemas en el Titulo Il. “Régimen Urbanistico del Suelo”, Capitulo 3°.
“Régimen Urbanistico de los Sistemas”. Para aclarar la regulacién de los sistemas dispuestos en
suelo no urbanizable [y ya también, la de los dispuestos en suelo urbano], en el art. 22.2
“Sistemas supramunicipales, sistemas generales y sistemas locales” [anterior art. 23.2] se indica la
clase de suelo en la que se dispone cada sistema general.

No obstante, del estudio realizado no se ha entendido necesario incluir una regulaciéon
especifica en los actuales articulos 22 a 29 [antes arts. 23 a 30] de forma que pudiesen
modificarse determinaciones relativas a sistemas generales sin necesidad de tramitar una
innovacidn de planeamiento para tal fin. Por tanto, no se introduce ninguna modificacién es
estos articulos 22 a 30 por este concepto.

Caracter de la Subsanacion

Memoria

= Apartado 6.11. “Cuantificacion de los Sistemas Generales”: se incorporan los “Itinerarios
Recreativos” como parte del sistema general de espacios libres existentes.

Normas Urbanisticas

= Art. 22. “Sistemas supramunicipales, sistemas generales y sistemas locales” [antes, art.23]:
independientemente de los cambios que se han introducido en relacién al modelo
urbanistico que implica la actualizacién de todas las tablas, se introducen los “Itinerarios
Recreativos” dentro del sistema general de espacios libres y los caminos y las vias pecuarias
dentro del sistema general de comunicaciones, para hacerlos coherentes con el plano
ORD_1.1.2.

= Art. 22.2“Sistemas supramunicipales, sistemas generales y sistemas locales” [antes, art. 23.2]: en
las tablas de los sistemas generales se incorpora una columna para indicar la clase de suelo
en la que se disponen los diferentes elementos.

= Art. 202.“Categorias [OE]" [antes, art. 209]: en el primer parrafo se ha eliminado la errata que
incluye la expresién“y sistemas".
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D.6. En Relacion con el Suelo No Urbanizable. Sobre la Regulacion de los Usos en

las Distintas Zonas de Ordenacion

Contenido
6. La regulacion de usos contenida en el art. 239 para el Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion
Territorial: Zonas Cautelares de Inundacién, por no establecer un régimen concreto sobre la
compatibilidad y prohibicion de usos entre los previstos para esta clase de suelo por el propio PGOU en el
art. 215y ss.

Analisis

Se subsana esta deficiencia modificando el articulo 230 “Suelo no urbanizable de especial
proteccion por planificacion territorial: zonas cautelares ante riesgos de inundacién [OE]” [anterior
239] referente a las zonas cautelares ante riesgos de inundacion, regulando el régimen de
compatibilidades y prohibiciones de uso en dichas zonas, similar a la contenida en otros
planes generales en la provincia:

Articulo 230. Suelo no urbanizable de especial proteccion por planificacion territorial: zonas

cautelares ante riesgos de inundacion [OE]

1. ElPlan de Ordenacidn del Territorio del Sur de Cérdoba identifica determinadas zonas cautelares ante el
riesgo de inundacién e induce a su clasificacion por el planeamiento urbanistico como suelo no
urbanizable de especial proteccién por planificacion territorial [art. 78.2 de la normativa del POTSurCo].
En el término municipal estas zonas se sittan en el entorno de cauce denominado arroyo Ballesteros. El
dmbito de estas zonas aparece grafiado en el plano de ordenacién estructural.

2. Laregulacion de los tipos de usos y actividades en esta clase de suelo es conforme a la determinacion del
POTSurCo relativa a la no admisién de ningin uso que pueda constituir un obstdculo a la corriente en
situacion de avenidas [art. 78.2 de la normativa del POTSurCo]. Es por ello un régimen de autorizacion de
usos muy restrictivo, que, a su vez, deberd verificarse con el obligado sometimiento al régimen de
autorizaciones y procedimientos establecido en la legislacién sectorial de aguas.

3. Elrégimen de usos que el Plan establece en este tipo de suelo es el siguiente:

a) Permitidos o autorizables:
Edificacién agricola: sélo se permiten las casetas para el establecimiento de Instalaciones como
bombeo, generadores, energia solar y transformadores.
Instalaciones naturalistas o recreativas: sélo serd autorizable el uso adecuaciones naturalistas.
Infraestructuras territoriales: en el caso de infraestructuras aéreas y de superficie sélo se permite el
cruce del cauce, no trazados paralelos al mismo.
b) Prohibidos:
Edificacidn agricola: el resto.
Vivienda vinculada a fines agrarios.
Edificacidn agropecuaria.
Instalaciones naturalistas o recreativas: el resto.
Establecimientos turisticos.
Edificacién publica.
Industria.
Instalaciones de energias renovables.
Instalacidn extractiva.
Vertedero.
Infraestructuras territoriales: el resto.
Edificacidn vinculada a grandes infraestructuras

Caracter de la Subsanacion

Normas Urbanisticas

= Art. 230 “Suelo no urbanizable de especial protecciéon por planificacién territorial: zonas
cautelares ante riesgos de inundacion [OE]” [anterior 239]: se modifica este articulo.
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D.7.a. En Relacion con el Suelo No Urbanizable. Sobre la Normativa

Propiamente Dicha

Contenido

7. Se aprecian las siguientes inadecuaciones en la regulacién normativa del suelo no urbanizable:
a. Las referencias a las ‘extensiones urbanas” del art. 221.4;

Analisis

No es correcto hablar de extensiones urbanas en el suelo no urbanizable, por lo que se elimina
el apartado 221.4:

Caracter de la Subsanacion
Normas Urbanisticas

= Art. 214.4."Prevencion de riesgos naturales en la prevencion de usos del suelo” [antes, art. 221.41:
se ha eliminado este apartado 4 del articulo.
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D.7.b. En Relacion con el Suelo No Urbanizable. Sobre la Normativa

Propiamente Dicha

Contenido

7. Se aprecian las siguientes inadecuaciones en la reqgulacidn normativa del suelo no urbanizable:
b. la ausencia de distincién entre secanos y regadios en la parcela minima aplicable a las ‘edificaciones
agricolas” requladas en el art. 222.3.a;

Analisis

No se hace distincidn entre secanos y regadios en el art. 222.3.a, quedando desproporcionada
e injustificadamente lo establecido para las parcelas minimas en regadio. Para subsanar dicha
deficiencia, se corrige el articulo correspondiente, estableciendo una superficie minima mas
acorde a este tipo de parcelas de acuerdo lo regulado por la Direccién General de Regadios y
Estructuras de la Consejeria competente en materia de agricultura. Se propone la siguiente
redaccion para el apartado 3:

a. Parcelaminima: en regadio, 0.25 Ha; en secano, 2,50 Ha.
b.  Distancia minima de la edificacién a suelo urbano y urbanizable: 250 m.

En consecuencia, la regulaciéon de la ocupacion [art. 222.4.c] también debe explicitarse para
cada una de estas superficies minimas de parcela:

¢.  Ocupacién: la edificacién agricola, o el conjunto de las mismas, no ocupard en planta mds de 20 m% o
del 0,5% de su superficie en las parcelas de regadio; ni mds del 1% de su superficie en las parcelas de secano.

Caracter de la Subsanacion

Normas Urbanisticas

= Art. 215.3. “Edificacion agricola” [antes, art.222.3]: se modifica el articulo 222.3 como se
indica en el analisis.

= Art. 215.4.c. “Edificacion agricola” [antes, art.222.4.c]: se actualiza la redaccion de este
apartado para distinguir la ocupacién maxima en parcelas de secano o regadio.
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D.7.c. En Relacion con el Suelo No Urbanizable. Sobre la Normativa

Propiamente Dicha

Contenido

7. Se aprecian las siguientes inadecuaciones en la requlacién normativa del suelo no urbanizable:
¢ la referencia del art. 222.3.a pdrrafo 39 a la aprobacién definitiva del “planeamiento vigente” para
reconocer parcelas histdricas en suelo no urbanizable;

Analisis
Se subsana esta deficiencia haciendo referencia al Proyecto de Delimitacién del Suelo Urbano
en lugar del “planeamiento vigente”. Se propone la siguiente redaccion:

Se entenderd por «parcela histérica» aquella parcela ristica resultante de procesos de segregacion de fincas
matrices que en ningun caso sean constitutivos de parcelacion urbanistica y que se hayan producido con
anterioridad a la entrada en vigor de la Delimitacién de Suelo Urbano [BOP nim. 152, de 7 de septiembre
de 2005].

Caracter de la Subsanacion
Normas Urbanisticas

= Art. 215.3.a. “Edificacion agricola” [antes, art. 222.3.a]: se actualiza el parrafo como se indica
en el andlisis anterior.
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D.7.d. En Relacion con el Suelo No Urbanizable. Sobre la Normativa Propiamente

Dicha

Contenido
7. Se aprecian las siguientes inadecuaciones en la reqgulacidn normativa del suelo no urbanizable:
d. la regulacion sobre edificaciones fuera de ordenacion y asimilados a fuera de ordenacion realizada
en los articulos 242 a 244.

Analisis

Resulta redundante y contradictoria la regulacién contenida en los citados articulos, en
relacion al régimen urbanistico aplicable a las edificaciones existentes en suelo no
urbanizable, con respecto a lo establecido en los articulos 20 “Régimen de fuera de ordenacion”
[anterior art. 21]y 21 “Régimen de asimilado a fuera de ordenacion” [anterior art. 22].

Por tanto, se eliminan los anteriores articulos 242 “Edificaciones conformes con la ordenacion
territorial y urbanistica vigente”, 243 “Edificaciones en situacion legal de fuera de ordenacion” 'y 244
“Edificaciones en situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion” del Titulo X, Capitulo 7°
para evitar redundancias y contracciones con respecto a los recogido en los articulos 20
“Régimen de fuera de ordenacion” [anterior art. 21] 'y 21 “Régimen de asimilado a fuera de
ordenacion” [anterior art. 221, no alterdndose la regulaciéon contenida en estos dos ultimos
articulos.

Caracter de la Subsanacion

Normas Urbanisticas
= Anteriormente, arts. 242 a 244: se han suprimido estos articulos.
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D.7.e. En Relacion con el Suelo No Urbanizable. Sobre la Normativa

Propiamente Dicha

Contenido
7. Seaprecian las siguientes inadecuaciones en la regulacién normativa del suelo no urbanizable:

e. Laregulacion adicional a que se hace referencia en los arts. 228.5, 230.5, y 231.5 para la tramitacién
de Proyecto de Actuacidn o de Plan Especial para las industrias, las instalaciones extractivas y
los vertederos.

Analisis
El Plan introducia la exigencia de adicionar contenidos a lo regulado en el articulo 42.5.B de la

LOUA para las actuaciones de interés publico en suelo no urbanizable. Se subsana esta
deficiencia eliminando estos requerimientos excesivos.

Caracter de la Subsanacion

Normas Urbanisticas

= Art. 221.5."Industria" [antes, art. 228.5], art. 223.5. “Instalacion extractiva”. [antes, art. 230.5] y
art. 224.5."Vertedero” [antes, art. 231.5]: se ha eliminado la regulacién adicional que se habia
introducido para estas actuaciones en el apartado de tramitacion de cada una de ellas.
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D.7.f. En Relacion con el Suelo No Urbanizable. Sobre la Normativa

Propiamente Dicha

Contenido
7. Se aprecian las siguientes inadecuaciones en la reqgulacidn normativa del suelo no urbanizable:
f. Los contenidos relativos a tipologias propias del suelo urbano o urbanizable de las normas de
habitabilidad para edificaciones en suelo no urbanizable, de los arts. 245 a 251.

Analisis

El Plan habia introducido en el suelo no urbanizable contenidos que podrian parecer
referentes a tipologias propias del suelo urbano o urbanizable. Se propone la eliminacién de
estos articulos toda vez que las condiciones minimas de seguridad y salubridad quedan
reguladas en el Decreto-ley 3/2019, de 24 de septiembre, de medidas urgentes para la adecuacién
ambiental y territorial de las edificaciones irregulares en la Comunidad Auténoma de Andalucia,
surgido tras la aprobacion definitiva del Plan General.

En coherencia con la desaparicion de los articulos 242 a 244, se elimina el Capitulo 8°,
articulos 245 a 251 puesto que se trata de normas minimas de habitabilidad relacionadas con
el Decreto 2/2012, ya derogado, y porque estaban regulando situaciones de edificaciones en
suelo no urbanizable cuando deberian referirse a cualquier clase de suelo.

Caracter de la Subsanacion

Normas Urbanisticas

= Anteriormente, arts. 245 a 251: se suprimen las normas minimas de habitabilidad de las
edificaciones en suelo no urbanizable [Cap. 8°]. Se eliminan estos articulos y este capitulo.

Arquitae® Urbanismo y Arquitectura SLNE - Documento de Subsanacién de Deficiencias SD_34



2021 - Plan General de Ordenacién Urbanistica San Sebastian de los Ballesteros [Cérdoba]

E.1. En Relacion al Modelo de Crecimiento y la Clasificacion y Categorizacion del

Suelo. Sobre la Clasificacion-Categorizacion

Contenido

Sobre la Clasificacion-Categorizacion

El modelo de crecimiento propuesto, concretamente la prevision de suelo clasificado para las nuevas
actuaciones residenciales en el municipio, a medio y largo plazo, concretamente el sequndo cuatrienio
contenido en el instrumento de planeamiento y siguiente, es decir, el SUNC-SSB-R05-ARI, SRS-SSB-RO1T,
SRNS-SSB-01, SRNS-SSB-02, SRNS-SSB-03 'y SRNS-SSB-04, por resultar injustificada y desproporcionada y
donde, ademds, las soluciones para la ordenacidn y obtencion de los sistemas generales incluidos o adscritos
a dichos suelos, el SG-EL-P-URB-01, SG-EL-P-PUR-02, SG-EL-P-PUR-03, SG-EL-P-PUR-04 y SG-VIA-P-SSB.OT no
asequran una razonable integracion de los mismos con los existentes, debiendo, en cualquier caso motivarse,
en el marco del modelo general establecido, con independencia de la categoria que a cada una de ellos
corresponda y en atencion al cumplimiento de los requisitos exigidos en la vigente legislacién urbanistica en
los articulos 45 a 47 de la LOUA y las pautas de extension histdricas constatadas en el municipio y donde,
ademds, se justifique, lo que a continuacion se observa:

Analisis
“la previsin de suelo clasificado para las nuevas actuaciones. .. resulta injustificada y desproporcionada”

La DSU proponia un crecimiento [“SUNC"] del 16% sobre el suelo urbano considerado en
ese instrumento.

Atendiendo a lo indicado en el apartado “e” del certificado de aprobacién definitiva, el modelo
urbano resultante de la subsanacion de deficiencias ha sido objeto de cambios y ajustes, de
manera que la capacidad de crecimiento propuesta por el Plan [SUNC] es ahora de sélo un
11% sobre el suelo urbano considerado en dicho documento. Este crecimiento, por supuesto,
cumple el condicionado de la legislacién y la planificacion territorial sobre crecimiento
urbano, pero, ademas, resultaria ahora mas proporcionado que la del anterior instrumento
de planeamiento.

Se considera que la clasificacién de nuevos suelos propuestos en esta subsanacion de
deficiencias resulta proporcionada al tamaio del nucleo y entra dentro de las previsiones que
se pueden y deben articular en este Plan General [un Unico dmbito de SUNC].

En este sentido, las actuaciones sobre suelos urbanos no consolidados y suelos urbanizables
se han ajustado en el medio y largo plazo con el criterio principal de no modificar el perimetro
de los suelos urbanos y urbanizables delimitados en el Plan aprobado definitivamente, todo
ello con los siguientes cambios principales:

= Se mantiene invariante una Unica actuacién de crecimiento residencial concretada en el
SUNC-SSB-RO05 [si bien, se ajustan ciertas determinaciones del mismo, que mas adelante
se detallan].

= Desaparece el Unico sector de suelo urbanizable de uso global residencial [SRS-SSB-R01]
aunque sus terrenos se integran en el dmbito de suelo urbanizable no sectorizado
[SRNS-SSB-01].

El resto de los ambitos del suelo urbanizable no sectorizado se mantienen como estaban en el
documento aprobado definitivamente al exceder el horizonte temporal del Plan y estar fuera
del medio y largo plazo contemplados, en virtud del criterio general antes expresado de
conservar el perimetro del suelo clasificado. En definitiva, todas las APl y ARI se concentran en
el primer cuatrienio y sélo el sector residencial SUNC-SSB-R05 se mantiene en el segundo [al
desaparecer también el sector de suelo urbanizable SRS-SSB-R01].
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Como consecuencia de esta reorganizacién de los dmbitos de planeamiento, se produce
también una reformulacién de las reservas de terrenos para sistemas generales y de su
adscripcion o sistema de obtencién.

En las siguientes tablas se relacionan los principales cambios en el modelo, tanto en los
ambitos como en los sistemas generales y su obtencion.

Suelo Urbano No Consolidado

Aprob. Definitiva

Texto Refundido

SUNC-SSB-RO1-API

SUNC-SSB-RO1-API

SUNC-SSB-R02-API

SUNC-SSB-R02-API

SUNC-SSB-R03-API

SUNC-SSB-R03-ARI [deficiencia G3]

SUNC-SSB-R04-API

SUNC-SSB-R04-ARI [deficiencia G2]

SUNC-SSB-RO5-ARI

SUNC-SSB-R05

SUNC-SSB-101-API

SUNC-SSB-101-API

SUNC-SSB-102-ARI

SUNC-SSB-102-ARlI

Suelo Urbanizable

Aprob. Definitiva

Texto Refundido

SRS-SSB-RO01 Desaparece: se incluye en SRNS-SSB-01
SRNS-SSB-01 [se amplia con el anterior suelo urbanizable

SRNS-SSB-01 sectorizado SRS-SSB-R01 y con los terrenos de los sistemas
generales de espacios libres anteriores SG-EL-P-PUR.02 y
SG-EL-P-PUR.03]

SRNS-SSB-02 SRNS-SSB-02

SRNS-SSB-03 SRNS-SSB-03

SRNS-SSB-04 SRNS-SSB-04: se amplia con el terreno del SG-EL-P-PUR.01

Sistemas Generales

Aprob. Definitiva

Texto Refundido

SG-EL-P-URB.O1

Desaparece: los terrenos pasan al SUNC-SSB-R05

SG-EL-P-PUR.O1

Desaparece: los terrenos pasan al SRNS-SSB-04

SG-EL-P-PUR.02

Desaparece: los terrenos pasan al SRNS-SSB-01

SG-EL-P-PUR.03

Desaparece: los terrenos pasan al SRNS-SSB-01

SG-EL-P-PUR.04

Desaparece, aunque se crea el SG-EL-P-URB.02 cercano

SG-SI-P-SPU.01

SG-SI-P-SPU.01, aunque reduce su tamafo

SG-VIA-P-55B.01.01

Desaparece

SG-VIA-P-55B.01.02

SG-EL-P-URB.01; pasa a espacios libres y se redimensiona

SG-VIA-P-SSB.01.03

SG-VIA-P-SSB.01

Se crea el SG-EL-P-URB.02 en dominio publico pecuario

Principales Cambios en la Obtencidn de Sistemas Generales

Aprob. Definitiva Texto Refundido
SG-EL-P-URB.O1 Inscrito AR-SUNC-01 — —
SG-EL-P-PUR.O1 Vincld. SRNS-SSB-04 — —
SG-EL-P-PUR.02 Adscrito AR-SRS-01 — —
SG-EL-P-PUR.03 Adscrito AR-SRS-01 — —
SG-EL-P-PUR.04 Adscrito AR-SUNC-01 — —

. Adscrito a AR-SUNC-
SG-SI-P-SPU.01 Adscrito AR-SUNC-02 SG-SI-P-SPU.01 SSB-102-AR|
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Adscrito AR-SUNC-01 — —
Adscrito AR-SUNC-01 SG-EL-P-URB.01  Expropiacion

Adscrito AR-SUNC-01 SG-VIA-P-SSB.0T ‘R\ggc”to AR-SUNC-558-
Localizado en suelo ya

publico: obtenido

SG-VIA-P-SSB.01.01
SG-VIA-P-55B.01.02

SG-VIA-P-SSB.01.03

SG-EL-P-URB.02

Como se puede comprobar, el modelo contemplado en el Plan General se simplifica; podria
considerarse que ahora es mas proporcionado. Se ha reducido el nimero de sistemas
generales, lo que también contribuiria a la proporcionalidad del modelo, y, de los tres sistemas
restantes, uno pasa a obtenerse por expropiacién y otros dos por adscripcidon a areas
de reparto.

Aprob. Definitiva Texto Refundido

Ambito

Area de Reparto

Ambito

Area de Reparto

SUNC-SSB-RO1-API

SUNC-SSB-RO1-API

AR-SUNC-SSB-RO1

SUNC-SSB-R02-API

SUNC-SSB-R02-API

AR-SUNC-SSB-R02

SUNC-SSB-R03-API

SUNC-SSB-R03-ARI

AR-SUNC-SSB-R03

SUNC-SSB-R04-API

SUNC-SSB-R04-ARI

AR-SUNC-SSB-R04

SUNC-SSB-R05-ARI  AR-SUNC-01 SUNC-SSB-R05 AR-SUNC-SSB-R05
SUNC-SSB-101-API — SUNC-SSB-101-API AR-SUNC-SSB-101
SUNC-SSB-102-ARI  AR-SUNC-02 SUNC-SSB-102-ARI  AR-SUNC-SSB-102
SRS-SSB-RO1 AR-SRS-01 — [eliminado] — —

“las soluciones para la ordenacién y obtencién de los sistemas generales incluidos o adscritos a dichos
suelos. .. no aseguran una razonable integracion de los mismos con los existentes”

La localidad no cuenta en la actualidad con dotaciones calificadas urbanisticamente como
sistemas generales, sin perjuicio de que, en general, las existentes, cumplen esa funcién dadas
las caracteristicas del municipio. Por la localizaciéon de estas ubicaciones en el medio urbano,
no parece posible disponer nuevas reservas de terrenos en contiglidad con
dichas dotaciones.

La integraciéon pretendida por el Plan, en consecuencia, se consigue con la estructuracién o
completacidon del nucleo urbano con los nuevos sistemas, contribuyendo a la mejor
configuracién del modelo de ordenacién propuesto.

Cambios en el Sistema General de Espacios Libres

El modelo actual elimina completamente las cuatro reservas de terrenos con destino a
espacios libres. Los espacios libres se organizan ahora en sistemas supramunicipales y
generales. Aparecen los siguientes.

= El drea de adecuacién recreativa que antes se denominaba SG-EL-P-PUR.04 se sitia ahora
en el abrevadero del pozo de los puercos y ahora se denomina SG-EL-P-URB.02. Se sitla
sobre terrenos de dominio publico, por lo que no sera necesario obtener nuevos terrenos.

= El anterior sistema viario SG-VIA-P-SSB.01, que se habia dividido a efectos de su obtencién
en tres partes [glorieta oeste SSB.01.03, calle SSB.01.02 y glorieta este SSB.01.03], se
modifica en esencia con la nueva configuracién. La glorieta SG-VIA-P-SSB.01.03 situada al
este, desaparece. El anterior tramo SG-VIA-P-SSB.01.02 pasa a configurarse como sistema
general de espacios libres SG-EL-P-URB.0O1. Y la glorieta SG-VIA-P-SSB.01.03 se configura
como via SG-VIA-P-SSB.0O1.
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= Los recorridos lineales denominados SG-EL-P-PUR.02 y 03 desaparecen, incorporandose
sus terrenos al dmbito de suelo urbanizable no sectorizado contiguo.

= Desaparece el sistema general anteriormente denominado SG-EL-P-URB.01, que estaba
incluido en el ambito SUNC-SSB-R05; este ambito ya no incluye ningun sistema general.

= Desaparece el sistema general SG-EL-P-PUR.01, que estaba vinculado al ambito de suelo
urbanizable no sectorizado SRNS-SSB-04, aunque éste incorpora ahora dichos terrenos.

Cambios en el Sistema General Viario

El anterior sistema viario SG-VIA-P-SSB.01, que se encontraba dividido en tres tramos, se
elimina. S6lo se mantiene como viario la anterior glorieta SSB.01.03 que ahora se referencia
como SG-VIA-P-SSB.01.

Cambios en las Clases de Suelo de los Nuevos Crecimientos Propuestos
Las contradicciones de las actuaciones denominadas SUNC-SSB-R05-ARI y SRS-SSB-RO1, con distintas clases
de suelo [urbano no consolidado y urbanizable].

La LOUA establece en su articulo 9.d que se deberadn integrar “los nuevos desarrollos
urbanisticos con la ciudad ya consolidada, evitando su innecesaria dispersion y mejorando y
completando su ordenacién estructural”.

En este sentido, el sector SUNC-SSB-R05 adopta una configuracion de “adherirse” a la ciudad
consolidada, desplegandose en un vacio relevante [art. 45.2.B.a] del nicleo que se encuentra
confinado por edificacion. Por otra parte, el Plan repite el modelo de ocupacion definido en la
anterior DSU [con aquellas “unidades de ejecucién”], apoydndose, ademads, en vias que
cuentan con las infraestructuras existentes de abastecimiento, saneamiento y suministro
eléctrico en todo su perimetro. Todo ello justifica su consideracién como suelo urbano
no consolidado.

Esta subsanacion de deficiencias elimina las referencias del sector SUNC-SSB-R05 como ARI
[area de reforma interior], al concebirse mejor como sector del suelo urbano no consolidado,
por lo que se han adecuado consecuentemente con esta circunstancia, las cesiones y las
figuras para su desarrollo.

Asimismo, del sector SUNC-SSB-R05 se extraen las conexiones con las calles perimetrales, que
se devuelven al suelo urbano consolidado; sélo se reserva la intervencién de viario situada mas
al noreste, por la necesidad de articular la via que discurriria entre el Pozo del Agua Buenay la
Fuente de San Rafael, via que confina el sector por su flanco oriental. Se conserva la ordenacién
orientativa del trazado viario, pero se elimina la ubicaciéon propuesta de las cesiones locales;
también se elimina completamente el sistema general de espacios libres anteriormente
incluido en el ambito [SG-EL-P-URB.01]. La ficha de planeamiento dispone determinaciones
orientadas a propiciar la apertura de conexiones entre el sector SUNC-SSB-RO5 y las
calles perimetrales.

El sector de suelo urbanizable SRS-SSB-RO1 se ha integrado en el SRNS-SSB-01 como
consecuencia de los cambios introducidos en el modelo urbanos ya puestos de manifiesto en
este documento, quedando caracterizados de manera muy diferente al SUNC-SSB-RO5. En
consecuencia, las contradicciones expresadas en el certificado de subsanacién de deficiencias
respecto del caracter de ambos dmbitos quedan disipadas.

"..la particion del suelo urbanizable sectorizado SRS-SSB-RO1 y el no sectorizado SRNS-SSB-R01”

Esta subsanacion de deficiencias plantea la desaparicion del sector SRS-SSB-R0O1 vy la
incorporacion de sus terrenos al ambito del suelo urbanizable no sectorizado SRNS-SSB-01.
Por tanto, queda disipada la contradiccion puesta de manifiesto En consecuencia, la
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participacion mencionada desaparece, configurandose una gran bolsa de terrenos clasificada
como suelo urbanizable no sectorizado, quedando disipada la contradiccién que se habia
puesto de manifiesto.

Caracter de la Subsanacion

Los cambios que sufre el modelo urbano-territorial a raiz de esta subsanacién de deficiencias
comportan una necesaria reelaboracion de todos los textos donde se describe o referencia
la ordenacidn. En particular, los siguientes:

Memoria de Ordenacion

En general, en toda la memoria desaparece el sufijo “ARI” para referenciar el sector RO5.
Apartado 1.2. “Objeto”. Se amplia con un nuevo pdérrafo la descripcion del proceso
administrativo de aprobacién para contener las referencias a la aprobacién definitiva y al
propio texto refundido de subsanacion.

Apartado 5.1. “La Clasificacion del Suelo”. Se actualiza la tabla 6. “Clasificacion del Suelo y su
Cuantificacién” [antes, tabla 7], asi como el penultimo parrafo.

Apartado 5.2.4. “Integracion de las Determinaciones sobre Articulacion Territorial del
Planeamiento Territorial’, subapartado “El Sistema Supramunicipal de Espacios Libres”: se afiade.
Apartado 5.3.2. “La Clasificacion del Suelo y el Modelo de Crecimiento”. Se actualizan los
apartados de suelo urbanizable sectorizado y ordenado. Se elimina el tltimo parrafo de
este apartado.

Apartado 5.3.5. “Ordenacion del Suelo Urbano Consolidado” [antes, aptdo. 5.3.3], anterior
subapartado “Las Intervenciones de Ejecucion Asistemdtica’, ahora “Las Intervenciones Puntuales
de Viario”: se actualiza.

Apartado 5.3.6. “Ordenacion del Suelo Urbano No Consolidado” [antes, aptdo.5.3.4]: se
actualiza.

Anteriormente, apartado 5.3.5.“Ordenacion del Suelo Urbanizable Sectorizado”: se elimina este
apartado, por cuanto no existe este tipo de suelo en el nuevo modelo.

Apartado 6.4. “Tipos de Usos": se actualiza la ilustracién 25. “Distribucion de usos globales y
sistemas generales en el nticleo urbano”.

Apartado 6.5.“Los Sistemas Generales”: se elimina del sequndo parrafo la referencia a sistema
general incluido, ya que no existe esta categoria en el Plan General.

Apartado 6.6. “E/ Sistema General de Comunicaciones”: se rectifica una errata en la
denominacion duplicada de un subapartado “Sistema General de Comunicaciones: Viario
Urbano"” en el que debe decir “Sistema General de Comunicaciones: Carreteras”. En el
subapartado sobre “Viarios Urbanos Propuestos” se modifica la redaccion anterior del
apartado “Viario Este VIA.01" actual “SG-VIA-P-SSB.01. Glorieta”, para expresar que ahora el Ginico
viario propuesto es la glorieta situada en el extremo oriental de la calle Sabadell
SG-VIA-P-SSB.01. llustracion 26.“Sistema general de comunicaciones viarias”: se actualiza esta
ilustracion. llustracion 27. “Sistema General de Comunicaciones Pecuarias”: se actualiza esta
ilustracion.

Apartado 6.7. “El Sistema General de Espacios Libres", subapartado “Espacios Libres Municipales
Propuestos”: se eliminan las descripciones de los cuatro espacios sistemas generales de
espacios libres propuestos. Y se sustituyen por la descripciéon de los nuevos sistemas
SG-EL-P-URB.0T y SG-EL-P-URB.02. llustracién 28. “Sistema General de Espacios Libres”: se
actualiza esta ilustracion.

Apartado 6.9. “E/ Sistema General de Servicios Publicos e Infraestructuras”. Se elimina el 1UB-01
“Depdsito de Abastecimiento” y se implementa, con el mismo cédigo, la IUB-01 “EDAR de La
Victoria". Ademas, se amplia la redaccién relativa al punto limpio. Se corrige la redaccién
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sobre la EDAR. Y se elimina el apartado IUB-02 “Depdsito de Agua”. llustracidn 29. “Sistema
General de Fquipamientos y de Servicios Publicos e Infraestructuras”: se actualiza esta ilustracion.

= Apartado 6.10. “Cuantificacion de los Sistemas Locales”. Se actualizan las superficies de los
sistemas locales orientativos de las areas o sectores propuestos. Se han actualizado las
tablas de cuantificacién de los sistemas locales, eliminando los procedentes de sectores y
regenerando los calculos de superficies.

= Apartado 6.11. “Cuantificacion de los Sistemas Generales”: se actualizan los sistemas y sus
superficies.

= Capitulo 7.”Las Infraestructuras Urbanas”: en general, se ajusta la redaccién y los célculos al
nuevo modelo.

= Apartado 7.7.2.“Red de Abastecimiento Propuesta”: de los cuatro tramos de infraestructuras
de abastecimiento antes propuestos [Tramo 1.1, tramo 2.1, tramo 1.2 y tramo 1.3], sélo
permanecen en el nuevo modelo los dos ultimos tramos, que se renombran como
tramo 1.1 y tramo 1.2.

= Apartado 7.8.2. “Red de Saneamiento Propuesta”, subapartado “Descripcion del Recorrido y
Caracteristicas de las Red": se actualiza la descripcién de la red de saneamiento de acuerdo
con el nuevo modelo y los colectores contemplados en el “Proyecto de Agrupacién de
Vertidos y Nueva EDAR de San Sebastidn de los Ballesteros”. Se eliminan las descripciones que
existian del antiguo sector SRS-SSB-01, que no existe ya en este modelo.

= Apartado 7.8.3. “Consideraciones Supramunicipales sobre la Infraestructuras de Saneamiento y
Depuracion de Aguas": se elimina el dltimo parrafo que hablaba sobre la imposibilidad de
realizar una reserva de terrenos para la EDAR, cuestidn que si esta resuelta.

= Apartado 7.9.4. “Usos y Necesidades de Suministro”, tablas 28-30 [antes, tablas 28-31] sobre
previsidn de potencia: se actualizan los calculos y todas estas tablas como consecuencia de
los ajustes realizados en el modelo, eliminando las previsiones de potencia relativas al
SRS-SSB-RO1.

= Capitulo 8. “Cumplimiento de las Determinaciones Bdsicas de la Planificacion Territorial y de la
LOUA". Se actualiza la imagen de cabecera del capitulo.

= Apartado 8.1.2. “Aplicacion de la Disposicion Adicional Sequnda del Decreto 11/2008, de 22 de
enero": se actualizan los datos poblacionales para verificar la aplicacion de este Decreto.

= Apartado 8.1.4.“Cumplimiento del Art. 45.4.a del POTA en Términos de Suelo”: se actualiza este
apartado [célculos, texto y tablas] conforme a los ajustes realizados en el modelo urbano.

= Apartado 8.1.5. “Cumplimiento del Art.45.4.a del POTA en Términos de Poblacion”: se actualiza
este apartado [cdlculos, texto y tablas] conforme a los ajustes realizados en el
modelo urbano.

= Apartado 8.2.1. “Cumplimiento del Art. 10.1.A.b de la LOUA": se actualiza este apartado
[cdlculos, texto y tablas] conforme a los ajustes realizados en el modelo urbano.
Adicionalmente, se ha justificado la no incorporacién de reserva de vivienda protegida en
las ARI delimitadas y que se heredan del PDSU.

= Apartado 8.2.2.“Cumplimiento del Art. 10.1.A.c.c1 de laLOUA": se actualiza este apartado [texto
y tablas] conforme a los ajustes realizados en el modelo urbano.

= Apartado 8.2.3.“Cumplimiento del Art. 17.1.19 de la LOUA": se actualiza este apartado [texto y
tablas] conforme a los ajustes realizados en el modelo urbano.

= Apartado 8.2.4.“Cumplimiento del Art. 17.1.29de la LOUA": se actualiza este apartado conforme
a los ajustes realizados en el modelo urbano.

= Apartado 8.2.5. “Cumplimiento del Art. 17.5 de la LOUA": se actualiza este apartado [texto y
tablas] conforme a los ajustes realizados en el modelo urbano.

= Capitulo 9.”Programacion y Gestion": se actualizan los siguientes apartados:

» Apartado 9.1.1. “Programacion de las Actuaciones e Intervencion”, subapartado “2° Cuatrienio”:
se adecua el ultimo parrafo eliminado las referencias a sectores del suelo urbanizable.
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» Apartado 9.1.2.“Desarrollo de las Actuaciones en Suelo Urbano”, subapartado “Areas o Sectores
del Suelo Urbano No Consolidado™: se ajusta la redaccion para adecuarla al nuevo
modelo urbano.

= Anteriormente, apartado 9.1.3. “Desarrollo de las Actuaciones en Sectores del Suelo No
Urbanizable”: se elimina al completo este apartado puesto que ya no existe esta categoria
de suelo a raiz de la subsanacién de deficiencias.

» Apartado 9.1.3. “Sistemas Generales Viarios, de Espacios Libres, de Equipamientos y de Servicios
Publicos e Infraestructuras” [antes, aptdo. 9.1.4]. se actualiza este apartado [texto y tablas]
conforme a los ajustes realizados en el modelo urbano correspondientes a los nuevos
sistemas previstos.

» Apartado 9.2. “Las Areas de Reparto y Aprovechamiento Medio”: este apartado se rehace al
completo de acuerdo con el nuevo modelo y con los sistemas que en él se contemplan.

= Apartado 9.2.1. “Criterios de Aplicacion segartas—Sases-de-Suele”: se renombra este apartado
eliminando la referencia a “segun las clases de suelo”, se elimina el titulo del subapartado
“Suelo Urbano No Consolidado™ y se actualizan el texto y las tablas. Ademas, se elimina el
subapartado completo del suelo urbanizable y se actualizan las ilustraciones de las areas
de reparto conforme al nuevo modelo. Anterior llustracion 38. “Configuracion del Area de
Reparto AR-SRS-RO1": se elimina.

= Anteriormente, apartado 9.2.2. “Cumplimiento del Articulo60.c de la LOUA": se elimina
este apartado.

= Apartado 9.2.2."Homogeneizacion de Usos y Tipologias” [antes, aptdo. 9.2.3.“Homogeneizacion
de Usos y Tipologias segun la Clase de Suelo"]: se elimina el primer parrafo, se elimina el titulo
del subapartado denominado “Determinacicn del Aprovechamiento Medio en Suelo Urbano No
Consolidado” 'y se eliminan el subapartado completo relativo a “Determinacion del
Aprovechamiento Medio en Suelo Urbanizable", la anterior ilustracién 39.“Terrenos de los sectores
urbanizables del oeste” y la pagina correspondiente al area de reparto de suelo urbanizable
AR-SRS-R01. Ademas, se actualizan las dos dreas de reparto en suelo urbano no consolidado
conforme al modelo [antes AR-SUNC-01 y AR-SUNC-02, ahora AR-SUNC-SSB-R05 y SUNC-
SSB-102-ARl respectivamente].

= Apartado 9.3.“Sistemas de Actuacion”: se actualiza el primer parrafo eliminando la mencién
al suelo urbanizable y, mas adelante, la mencién a las dotaciones incluidas en la unidad
de ejecucion.

= Capitulo 10.“Estudio Econdmico Financiero”; en particular, los siguientes:

= Apartado 10.5.“Criterios para la Valoracion Econdmica de la Ejecucion”: se ahade una salvedad
sobre las intervenciones de viario local para que pueden estar asignadas a los ambitos de
planeamiento, segun el caso, y no siempre al Ayto., como ocurre con el SUNC-SSB-R05.

= Apartado 10.7.“Valoracion de los Sistemas Generales”, subapartado sobre “Sistema General de
Espacios Libres". Se actualiza la redaccién para adecuarla al modelo. Se actualizan todas las
tablas relativas a sistemas generales propuestos. En la tabla de sistema general de
infraestructuras se elimina el depdsito de abastecimiento anteriormente contemplado.

= Apartado 10.8. “Valoracion de las Redes Generales de Infraestructuras”. Se actualizan las tres
tablas relativas a costes de infraestructuras de conformidad con las necesidades del
nuevo modelo. En la tabla relativa a los costes de saneamiento, se ha considerado el
“Proyecto de Agrupacion de Vertidos y EDAR de San Sebastidn de los Ballesteros”, cuantificando las
redes contenidas en este proyecto.

= Apartado 10.9. “Valoracion de la Ejecucion de los Ambitos de Planeamiento”: se actualizan los
datos contenidos en las tablas.

= Apartado 10.9.1."“Areas o Sectores de Suelo Urbano No Consolidado”: se actualizan las tablas de
los costes de aportacién a infraestructuras de los ambitos, conforme al nuevo modelo
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urbano y de infraestructuras. Y, en particular, se elimina el concepto de financiacién
suplementaria de urbanizacion en todas ellas.

Anteriormente, apartado 10.9.2. “Sectores de Suelo Urbanizable”: se elimina este apartado
completamente, puesto que no existen sectores de suelo urbanizable en el nuevo modelo.
Apartado 10.9.2. “Actuaciones Publicas” [antes, aptdo. 10.9.3]: se eliminan las referencias
textuales y en las tablas sobre el anterior depésito en el término municipal de Santaella. Se
elimina la anterior tabla 87 sobre el IUB.02 “Depdsito de Abastecimiento y Regulacion”. Se
actualizan los datos de la EDAR de acuerdo con los requerimientos del nuevo modelo
urbano y de infraestructuras. Por ultimo, se actualizan la redaccién de las intervenciones
puntuales de viario [anteriormente denominada Intervenciones de Ejecucién
Asistematica], aplicandoles el sistema de expropiacién y afadiendo y eliminando las
actuaciones que ahora se han validado.

Planos de Ordenacion

Se modifican todos los planos de ordenacién estructural y completa del nucleo urbano y
del territorio municipal.

Se modifican los planos de infraestructuras:

ORD_4.1.1. “Infraestructuras de Abastecimiento”. Se actualiza este plano, eliminando los
tramos de redes que no obedecen al nuevo modelo urbano.

ORD_4.1.2."Infraestructuras de Saneamiento”. Se actualiza este plano de acuerdo con el nuevo
modelo urbano y los colectores contemplados en el proyecto de la EDAR.

ORD_4.1.3. “Infraestructuras de Electricidad y Telecomunicaciones”. Se actualiza este plano de
acuerdo con el nuevo modelo urbano.

Normas Urbanisticas

Art. 5.4.“Modificaciones”: se elimina la referencia al suelo urbanizable.

Arts. 14.1.b. “La clasificacion y las categorias del suelo [OF]" [antes, arts. 15.1.b]: se rectifica el
14.1.b eliminando las referencias al suelo ordenado y sectorizado.

Art. 17.3."Gestion del plan: dreas de reparto” [antes, art. 18.1 y 18.3]: se elimina la regulacién
relativa al suelo urbanizable.

Art. 22. “Sistemas supramunicipales, sistemas generales y sistemas locales” [antes, art. 23]: se
actualiza la relacién de sistemas y sus correspondientes superficies atendiendo al
modelo urbano.

Art. 25."Sistema de comunicaciones” [antes, art. 26]: se rectifica el apartado 2 para eliminar la
referencia a viarios orientativos en el suelo urbanizable.

Art. 26.2.b.“Sistema supramunicipal de espacios libres” [antes, art. 27.2.b]: se actualiza.

Art. 27.“Sistema de espacios libres", [antes, art. 28]: se actualiza su denominacién.

Art. 29. “Sistemas de servicios urbanos e infraestructuras urbanas bdsicas” [antes, art. 30]: se
elimina la referencia a suelo urbanizable en el apartado 2.

Art.59. “Ambito de aplicacion” [antes, art.60], apartado2: se elimina la referencia a
suelo urbanizable.

Titulo IX.“Normativa Especifica en Suelo Urbanizable": rectificada al completo.

Art. 197 “Definicién y delimitacion [OE]" [anterior 204]: se eliminan los dos anteriores
apartados 204.1 y 204.3 y el anterior apartado 204.2 pasa a constituir el nuevo articulo 197.
Art. 198. “Desarrollo del suelo urbanizable” [antes, art. 205]: se renumera y se introduce un
nuevo apartado primero.

Art. 199. “Determinaciones del Plan en suelo urbanizable” [antes, art. 206]: se introduce un
nuevo apartado primero; por consiguiente, el anterior apartado primero es ahora el
segundo, modificAndose ligeramente la redaccién de su primer parrafo, y el anterior
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apartado segundo es ahora el tercero, también modificAndose ligeramente la redaccion de
su primer parrafo.

Se elimina el anterior articulo 207 "Areas de reparto en suelo urbanizable y aprovechamiento
medio [OE]".

Se renombra el Capitulo 2° del Titulo VIII, antes denominado “Areas de Reparto en Suelo
Urbanizable”y ahora titulado “Ambitos en Suelo Urbanizable No Sectorizado”.

Se ha afadido un nuevo articulo 200 “Usos incompatibles, condiciones de sectorizacion y
criterios de disposicion de sistemas generales".

Fichas de Planeamiento y de Sistemas Generales

Se actualizan las siguientes fichas de planeamiento: SUNC-SSB-RO5-ARI [ahora,

SUNC-SSB-R05], SUNC-SSB-I01-API 'y SUNC-SSB-102ARI; SRNS-SSB-01, SRNS-SSB-02,

SRNS-SSB-03 y SRNS-SSB-04; SG-SI-P-SPU.01 “Punto Limpio”, SG-VIA-P-SSB.01.03 “Viario Este «

Tramo 3": [ahora SG-VIA-P-SSB.01 “Glorieta’].

SUNC-SSB-R05: se actualiza con las nuevas consideraciones.

Se eliminan las siguientes fichas de planeamiento relacionadas con esta subsanacién de

deficiencias:

e SRS-SSB-R01: los terrenos se integran en el SRNS-SSB-01.

e SG-EL-P-URB.O1“Parque Urbano Este”: se elimina esta ficha; estos terrenos se incorporan
al sector SUNC-SSB-R05.

e SG-EL-P-PUR.01 “Parqgue Urbano Sureste”: estos terrenos se incorporan al SRNS-SSB-04.

e SG-EL-P-PUR.02 “Parque Lineal - Tramo Norte"y SG-EL-P-PUR.03 “Parque Lineal - Tramo Sur”:
los terrenos se incorporan al SRNS-SSB-01.

e SG-EL-P-PUR.04 “Parque Pozo de los Puercos”: esta actuacién se relocaliza en el
descansadero del pozo de los puercos SG-EL-P-URB.02.

e SG-VIA-P-SSB.01.01 “Viario Este - Tramo "'y SG-VIA-P-SSB.01.02 “Viario Este - Tramo 2": los
terrenos se incorporan al SG-EL-P-URB.O1.

Se crean las siguientes fichas: SG-EL-P-URB.01 “Parque Piedra del Lobo", SG-EL-P-URB.02
“Parque Pozo de los Puercos”, SG-SI-P-IUB.01 “EDAR de San Sebastidn de los Ballesteros],
SG-VIA-P-SSB.01 “Glorieta”.
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E.2. En Relacion al Modelo de Crecimiento y la Clasificacion y Categorizacion del

Suelo. Sobre la Clasificacion-Categorizacion

Contenido
El modelo de crecimiento propuesto... lo que a continuacion se observa:

1. Lacategoria de suelo urbano no consolidado de las parcelas incluidas en el dmbito del SUNC-SSB-RO5-ARI,
con frente de fachada a las calles “De la Fuente” y del “Pozo del Agua Buena’, en idéntica situacion de
acceso al SRNS-SSB-02 y SRNS-SSB-01.

Analisis

Esta subsanacion de deficiencias devuelve la consideracién de suelo urbano consolidado a
las aperturas viarias necesarias para conectar el ambito SUNC-SSB-R05 con las calles de la
Fuente y del Pozo del Agua Buena al producirse la redelimitacién del ambito.
Alternativamente, se crea una intervencién puntual de viario situada en las proximidades de
la Fuente de San Rafael delimitada sobre suelo urbano consolidado [que antes estuvo incluido
en el ambito], en idéntica consideracion de acceso a las intervenciones contiguas a los ambitos
SRNS-SSB-01 y SRNS-SSB-02. Esta intervencion puntual de viario, al igual, que el resto
procedentes la DSU [que este Plan General conserval, se conseguird por el sistema
de expropiacién. La ficha de planeamiento del sector SUNC-SSB-R05 dispone determinaciones
orientadas a propiciar la apertura de conexiones entre el mismo y las calles perimetrales.
Ademads, se revisa la necesidad de alguna de las actuaciones previstas vinculadas a
SRNS-SSB-02.

Las anteriormente denominadas “Intervenciones de Ejecucion Asistematica [IEA]” pasan a
denominarse “Intervenciones Puntuales de Viario [IPV]”, como se recoge en la siguiente tabla:

Intervenciones Puntuales de Viario

Aprob. Definitiva Texto Refundido

IEA-O1 —
IEA-02 IPV-01
IEA-03 —
IEA-04 IPV-02
IEA-05 IPV-03
IEA-06 IPV-05
IEA-07 IPV-04

— IPV-06

Caracter de la Subsanacion
En general, conforme a lo expresado en “E.1".

Memoria de Ordenacion

= Apartado 5.3.5 “Ordenacion del Suelo Urbano Consolidado [SUC]" [antes, aptdo.5.3.3],
subapartado “Las Intervenciones de Puntuales de Viario": se ha actualizado de acuerdo con el
nuevo modelo urbano.

= Apartado 9.1.2. “Desarrollo de las Actuaciones en Suelo Urbano", subapartado “Actuaciones de
Obtencion de Suelo para Dotaciones Locales”: se ha actualizado de acuerdo con el nuevo
modelo urbano.

= Apartado 10.9.2 “Actuaciones Publicas” [antes, aptdo. 10.9.3], subapartado “Actuaciones
Relativas a Dotaciones Viarias": se ha actualizado de acuerdo con el nuevo modelo urbano.
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Planos

= ORD_2.1.1_NU “Ordenacion Pormenorizada, Sistemas y Alineaciones”: contempla los cambios
en las intervenciones.

= Engeneral, todos los planos de ordenacidn al redelimitarse el sector SUNC-SSB-RO5.

Fichas de Planeamiento

= Fichas IEA-01 a IEA-07: estas fichas se eliminan por completo; en su sustitucion, se crean
IPV-01 a IPV-06 “intervenciones puntuales de viario” Ver el apartado G1 situado mas
adelante, asi como la tabla incluida mas arriba.

= Ficha SUNC-SSB-RO05: se eliminan las anteriores intervenciones de viario vinculadas a este
ambito, manteniéndose Unicamente la intervencion IPV-06. No obstante, se especifica
como nuevo criterio que la ordenacién que se prevea debera valorar la posibilidad de
nuevas conexiones viarias en el suelo urbano consolidado entre el sector y las calles
perimetrales.
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E.3. En Relacion al Modelo de Crecimiento y la Clasificacion y Categorizacion del

Suelo. Sobre la Clasificacion-Categorizacion

Contenido
El modelo de crecimiento propuesto... lo que a continuacion se observa:

2. La clasificacion como suelo urbano no consolidado (SUNC) de los terrenos clasificados como suelo no
urbanizable por el vigente PDUS e incluidos en los sistemas generales SG-SI-SPU-01 (Punto limpio, con
2.258 m?), SG-EL-P-PUR-04 (Parque del Pozo de los Puercos, con 9.631 m?; SG-VIA-P-SSB.01 (nuevo viario
entre el nticleo de poblacidn y el drea de equipamiento deportivo Piedra del Lobo).

Analisis

Las fichas de planeamiento de los sistemas generales contenidas en el volumen de Normas
Urbanisticas y, en particular, las de los sistemas SG-SI-SPU-01 “Punto Limpio”, SG-EL-P-PUR-04
“Pozo de los Puercos” y SG-VIA-P-SSB.01 recogen como ordenacion estructural referencias la
clase y categoria de suelo a las que se vinculaban en el drea de reparto a la que pertenecian.

En particular:

= La reserva de terrenos para el punto limpio SG-SI-SPU.01 cuenta con los servicios
urbanisticos basicos [art.45.1.a] y sigue adscrita al SUNC-SSB-102-ARl, aunque se
redimensiona de acuerdo con las indicaciones recibidas de EPREMASA.

= La reserva de terrenos para el parque SG-EL-P-PUR.04 “Pozo de los Puercos’, que se
localizaba en terrenos del suelo no urbanizable de caracter natural o rural, desaparece a
raiz de esta subsanacion de deficiencias; se elimina, por tanto, su ficha.

= Lareserva de terrenos que existia anteriormente para el vial SG-VIA-P-SSB.01 conformado
por tres partes diferenciadas, que se localiza en terrenos del suelo no urbanizable de
caracter natural o rural, se caracteriza, a raiz de esta subsanacién de deficiencias, como
sistema general de espacios libres SG-EL-P-URB.01, aunque se mantiene la glorieta
mas occidental, que queda adscrita al ambito SUNC-SSB-RO05.

Esta subsanacién de deficiencias contempla que el ahora SG-EL-P-URB.01 [espacios libres de
paseo entre el nucleo urbano y los equipamientos] se obtenga por expropiacion, que el
SG-SI-SPU.01 [punto limpio] quede vinculado al ambito SUNC-SSB-102-ARI en el area de
reparto correspondiente y que la via SG-VIA-P-SSB.01 se cifie estrictamente a la glorieta
situada en el extremo de la calle Sabadell, también adscrita al ambito SUNC-SSB-RO05.

Caracter de la Subsanacion
En general, conforme a lo expresado en “E.1".

Memoria

= Apartado 6.6. “£/ Sistema General de Comunicaciones’, subapartado “Viarios Urbanos
Propuestos”: se recoge la nueva descripcion de los sistemas.

= Apartado 6.7.“Fl Sistema General de Espacios Libres”, subapartado “Espacios Libres Municipales
Existentes” y Espacios Libres Municipales Propuestos”: se recoge la nueva descripcién de
los sistemas.

= Apartado 6.9 “£/ Sistema General de Servicios Publicos e Infraestructuras”, subapartado de
“Servicios Publicos e Infraestructuras Propuestos”. Se complementa la descripciéon del punto
limpio SG-SI-P-SPU.01 para acomodarla a su nueva situacién en el modelo urbano.

= Apartado 6.11 “Cuantificacion de los Sistemas Generales”: se actualiza la tabla 18
“Cuantificacion de los Sistemas Generales” y, en particular, el punto limpio SG-SI-P-SPU.01 de
acuerdo con su nueva superficie.
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= Apartado 8.2.2. “Cumplimiento del Articulo 10.1.c.c1 de la LOUA": se calcula la nueva ratio de
sistemas generales atendiendo a la nueva configuracidn de los espacios libres previstos.

= Apartado 9.1.3. “Sistemas Generales Viarios, de Espacios Libres, de Equipamientos y de Servicios
Publicos e Infraestructuras” [antes, aptdo.9.1.4.]: se actualiza la relacién de sistemas
contemplados en esta subsanacion de deficiencias.

= Apartado 9.2.2.“Homogeneizacion de Usos y Tipologias” [antes, aptdo. 9.2.3.“Homogeneizacion
de Usos y Tipologias seguin la Clase de Suelo"]: se actualizan las tablas de las areas de reparto
con la situacion de los nuevos sistemas.

= Apartado 10.7. “Valoracion de los Sistemas Generales”: se actualizan los sistemas
contemplados en este texto refundido.

= Apartado 10.9. “Valoracion de la Ejecucion de los Sistemas de Planeamiento”: se actualizan las
tablas del SUNC-SSB-R05 y del SUNC-SSB-R02-ARI.

Planos
= Todos los de ordenacion.

Normativa

= Art. 22. “Sistemas supramunicipales, sistemas generales y sistemas locales” [antes, art. 23]: se
actualizan las referencias a los sistemas y sus superficies.

= Art. 196.“Areas de reparto en suelo urbano no consolidado y aprovechamiento medio [OF]” [antes,
art. 203]: se actualizan las areas de reparto.

Fichas de Planeamiento

= Se han modificado las fichas de planeamiento de estos sistemas de acuerdo con el modelo:
SG-EL-P-URB.01, SG-SI-P-SPU.01 y SG-VIA-P-SSB.01; se elimina la anterior ficha
SG-EL-P-PUR.04, que se sustituye por la SG-EL-P-URB.02. Se actualizan las tablas que
anteceden a estas fichas.

= Ademds, se actualizan las fichas de los dmbitos que tienen alguna a referencia los sistemas.
SUNC-SSB-102-ARI [punto limpio]l y SUNC-SSB-RO5 [glorieta].
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E.4. En Relacion al Modelo de Crecimiento y la Clasificacion y Categorizacion del

Suelo. Sobre Sistemas Generales

Contenido
3. Elsistema general SG-P-PUR-02 y 03, dada su localizacidn y caracteristicas geométricas.

Analisis

Esta subsanacion de deficiencias elimina estas reservas de terrenos con destino al sistema
general de espacios libres; no obstante, los terrenos sobre los que estaban definidas se
incorporan al ambito de suelo urbanizable no sectorizado contiguo SRNS-SSB-01, que engloba
también el anterior suelo urbanizable sectorizado SRS-SSB-R01.

Caracter de la Subsanacion
En general, conforme a lo expresado en “E.1".

Memoria
Se actualiza esta subsanacién en todas las referencias de la memoria de ordenacion.

= Apartado 6.7.”El Sistema General de Espacio Libres", subapartado “Espacios Libres Propuestos”: se
eliminan estos dos sistemas generales de espacios libres.

= Apartado 6.11.“Cuantificacion de los Sistemas Generales”: se eliminan de la tabla los sistemas
generales de espacios libres citados.

= Apartado 8.1.4.“Cumplimiento del Articulo 45.4.A en Términos de Suelo”: se actualiza.

= Apartado 8.2.2.“Cumplimiento del Articulo 10.1.A.c.c1 de la LOUA": se actualiza.

= Apartado 9.1.3. “Sistemas Generales Viarios, de Espacios Libres, de Equipamientos y de Servicios
Publicos e Infraestructuras. Tablas sobre Programacion..."” [antes, aptdo. 9.1.4]: se actualiza la
tabla de programacién de los sistemas generales de espacios libres.

= Apartado 9.2.2. “Homogeneizacién de Usos y Tipologias..."” [antes, apartado 9.2.3]: se elimina
la tabla de area de reparto AR-SRS-R01 a la que antes estaban vinculados, ya que se elimina
el sector SRS-SSB-RO1.

= Apartado 10.7.“Valoracion de los Sistemas Generales”: se eliminan de la tabla sobre “Sistema
General de Espacios Libres” los dos sistemas generales de espacios libres citados.

= Anterior apartado 10.9.2 “Sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado”: se ha eliminado.

Planos
= Se actualizan todos, por eliminacion de estos dos sistemas de espacios libres.

Normas Urbanisticas

= Art. 22. “Sistemas supramunicipales, sistemas generales y sistemas locales” [antes, art. 23]. Se
eliminan las referencias a estos dos sistemas de espacios libres.

= Art. 197."Definicion y delimitacion [OF]” [antes, art. 204]: se elimina el apartado 3, que hacia
referencia los sistemas generales de espacios libres.

Fichas de Planeamiento

= Ficha SRS-SSB-R01: se elimina esta ficha y, con ella, las referencias a estos espacios libres.

= Fichas SG-EL-P-PUR.02 y 03: desaparecen.

= Ficha SRNS-SSB-01: se ajusta, incorporando a la delimitacién actual del ambito SRNS-SSB-
01 los anteriores sistemas SG-EL-P-PUR.02 y 03 y el anterior sector SRS SSB RO1.
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E.5. En Relacion al Modelo de Crecimiento y la Clasificacion y Categorizacion del

Suelo. Sobre Sistemas Generales

Contenido
4. Laubicacién identificada en el plano de ordenacién estructural ORD_1.1.2 de Estructura Territorial para el
sistema general de depuracion del municipio y la calificacion del SG-IUB.0T “Depdsito de Abastecimiento
al encontrarse en el término municipal de Santaella.

Analisis

Se trata de una errata la mencién al SG.SI.IUB.0T como depésito de abastecimiento tal como
estd recogida en el certificado de aprobacion definitiva de la CTOTU, que realmente estaba
referenciado como SG-SI-P-lUB.02. No obstante, este sistema se ha eliminado al no
encontrarse dentro del término municipal de San Sebastian de los Ballesteros.

La nueva EDAR de San Sebastian de los Ballesteros, con referencia SG-SI-P-IUB.01, se situa en
la parcela con referencia catastral 14059A005000320000DY, segun la informacién facilitada
por el Ayuntamiento para esta subsanacion de deficiencias, sustituyéndose la anterior
simbologia que representaba su localizacién en el plano ORD_1.1.2 “Estructura del Territorio” por
la reserva de sus suelos propuesta.

Se ha eliminado cualquier referencia a infraestructuras exteriores al término municipal.

Ademas, se sustituye la anterior simbologia de localizacién de la EDAR de La Victoria en el
plano ORD_1.1.2 “Estructura del Territorio” por la reserva de sus suelos existente y se identifica
adecuada y transversalmente en el resto del documento como sistema general de servicios
publicos e infraestructuras existente SG-SI-E-IUB.O1.

Caracter de la Subsanacién
En general, conforme a lo expresado en “E.1".

Memoria de Ordenacion

= Apartado 6.9.”Sistema General de Servicios Pliblicos e Infraestructuras", subapartado “Sistemas de
Servicios Publicos e Infraestructuras Existentes”: se eliminan las referencias al IUB.01 del anterior
deposito de abastecimiento y en su lugar se ha identificado la EDAR de La Victoria
[SG-SI-E-IUB.01]. En el subapartado “Sistemas de Servicios Publicos e Infraestructuras Propuestos”
se actualiza la redaccién relativa a la EDAR de San Sebastian de los Ballesteros con los datos
actualizados proporcionados por el Ayto. para esta subsanacién de deficiencias. Ademas,
también se elimina el IUB-02 que consistia en la ampliacidon del depésito supramunicipal
de Santaella.

= Apartado 6.11.“Cuantificacion de los Sistemas Generales”: se han eliminado las referencias al
depbsito SG-SI-E-IUB.01. Se afade la EDAR del municipio de La Victoria [SG-SI-E-IUB.01], que
se encuentra en el término municipal de San Sebastian. Se actualiza la EDAR de San
Sebastidn de los Ballesteros [SG-SI-P-IUB.01, antes IUB.01] y se elimina el depdsito de
abastecimiento propuesto IUB-02.

= Apartado 7.7.2."Red de Abastecimiento Propuesta”: se actualiza la redaccién para eliminar la
referencia a la propuesta de ampliacién del depésito ubicado en Santaella.

= Apartado 9.1.3. “Sistemas Generales Viarios, de Espacios Libres, de Equipamientos y de Servicios
Publicos e Infraestructuras” [antes, apartado 9.1.4]: se actualiza la tabla sobre “Programacion de
los sistemas generales de infraestructuras” eliminando el depésito de abastecimiento [IUB.02;
ampliacion] e incorporando la EDAR de San Sebastian de los Ballesteros [SG-SI-P-IUB.01].
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Apartado 10.7. “Valoracién de los Sistemas Generales”, subapartado de “Sistemas Generales de
Servicios e Infraestructuras”: se actualiza la tabla.

Apartado 10.9.2. “Actuaciones Publicas” [antes, aptdo. 10.9.3], subapartado “Actuaciones
Referidas a Infraestructuras”: se actualiza la localizacion y la superficie de suelo para la EDAR
de San Sebastidn de los Ballesteros con los datos proporcionados por el Ayto. para esta
subsanacion de deficiencias. Se elimina todo lo referente a la ampliacion del depésito
propuesta. Se verifica el capitulo de infraestructuras.

En general, al desaparecer el depdsito de Santaella y su ampliacién, se emplea la referencia
SG-SI-E-IUB.01 para la EDAR de La Victoria.

Planos

ORD_1.1.1: se actualiza de acuerdo con la nueva ubicacién de la EDAR.

ORD_1.1.2: se actualiza de acuerdo con la nueva ubicaciéon de la EDAR y los colectores
generales que contempla el proyecto; se ha eliminado del plano la ubicacién del sistema
general existente SG-SI-E-IUB.01 “Depdsito de Abastecimiento” situado en el término
municipal de Santaella, asi como las redes generales que a él acometen.

ORD_1.2.2: se actualiza la leyenda.

ORD_4.1.1 y ORD_4.1.2: se actualizan estos planos de infraestructuras.

Normativa

Art. 22.2.d “Sistemas supramunicipales, sistemas generales y sistemas locales” [antes, art. 23]: se
eliminan las referencias al depdsito existente en Santaella y a su ampliacién. Se introduce
la superficie de la EDAR de San Sebastidn toda vez que se ha sustituido el simbolo de su
localizacién por la reserva de sus suelos, cuestion que también se realiza para la EDAR de
La Victoria.

Fichas de Planeamiento

Se elimina la referencia al depésito situado en el término municipal de Santaella y a su
ampliacion de la tabla que antecede a las fichas de sistemas generales.
SG-SI-P-IUB.01: se crea esta nueva ficha de acuerdo con la ubicacién de la nueva EDAR.
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E.6. En Relacion al Modelo de Crecimiento y la Clasificacion y Categorizacion del

Suelo. Sobre Sistemas Generales

Contenido

5. Lasuperficie del SG-EL-PUR.01 (4.479,78 m?) “vinculados” al suelo urbanizable no sectorizado SRNS-SSB.04
(13.680 m?, dadas las dimensiones de la actuacion prevista y la tipologia del entorno.

Analisis

Esta subsanacion de deficiencias propone eliminar la reserva de terrenos con destino a
sistema general de espacios libres SG-EL-P-PUR.01, incluyendo dichos terrenos en el ambito
SRNS-SSB-04, que permanece en el modelo.

Caracter de la Subsanacion
En general, conforme a lo expresado en “E.1".

Memoria
Se actualiza esta subsanacién en todas las referencias de la memoria de ordenacion.

= Apartado 6.7.”El Sistema General de Espacio Libres", subapartado “Espacios Libres Propuestos”: se
elimina el SG-EL-P-PUR.01 “Parque Urbano Sureste”.

= Apartado 6.11. “Cuantificacion de los Sistemas Generales": se elimina de la tabla el sistema
general de espacios libres citado.

= Apartado 8.2.2.“Cumplimiento del Articulo 10.1.A.c.c1 de la LOUA": se actualiza.

= Apartado 9.1.3. “Sistemas Generales Viarios, de Espacios Libres, de Equipamientos y de Servicios
Publicos e Infraestructuras. Tablas sobre Programacion...” [antes, aptdo. 9.1.4]: se actualiza la
tabla de programacion de los sistemas generales de espacios libres.

= Apartado 10.7."Valoracion de los Sistemas Generales”: se elimina de la tabla“Sistema General de
Espacios Libres" el sistema general de espacios libres citado.

Planos
= Se actualizan todos, por eliminacién de este sistema de espacios libres.

Normas Urbanisticas
= Art. 22.2.b “Sistemas supramunicipales, sistemas generales y sistemas locales” [antes, art. 23]. Se
elimina la referencia a este sistema de espacios libres.

Fichas de Planeamiento
= SG-EL-P-PUR.01: desaparece esta ficha.
= SRNS-SSB-04: se actualiza esta ficha.
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F. En Relacion con el Suelo Urbano

Contenido

La definicion de las tipologias relacionadas en el art. 114, y referidas en los art. 143 para Residencial Intensivo
Carolino RIC (residencial entre medianeras), art. 156 para Residencial Intensivo Ensanche RIE (residencial entre
medianeras); art. 168 para Residencial Intensivo Heterogéneo, REH (unifamiliar adosada y jardin delantero) y
art. 180 para Residencial Ensanche Contempordneo REC (unifamiliar adosada frente homogéneo), por
resultar contradictorias con los pardmetros edificatorios establecidos en las ordenanzas para dicha zonas.

Analisis

Revisada la definicidn de las citadas tipologias, no se aprecia contraccién con los pardmetros
edificatorios para ellas establecidos en las ordenanzas de cada una de las zonas.

= Zona RIC “Residencial Intensivo Carolino™: las tipologias previstas en el art. 135
“Tipologias” [anterior art. 143] son factibles en las parcelas minimas del art. 132 “Parcela
minima edificable” [anterior art. 140] con las condiciones exigidas en los art. 133 y ss.
[anteriores arts. 141 y ss.], adecuandose a la realidad edificatoria existente en la zona.

= Zona RIE “Residencial Intensivo Ensanche": las tipologias previstas en el art. 148
“Tipologias” [anterior art. 156] son factibles en las parcelas minimas del art. 145 “Parcela
minima edificable” [anterior art. 153] con las condiciones exigidas en los arts. 146 y ss.
[anteriores arts. 154 y ss.], adecudndose a la realidad edificatoria existente en la zona.

= Zona REH “Residencial Extensivo Heterogéneo": las tipologias previstas en el art. 160
“Tipologias” [anterior art. 168] son factibles en las parcelas minimas del art. 157 “Parcela
minima edificable” [anterior art. 165] con las condiciones exigidas en los art. 158 y ss.
[anteriores arts. 166 y ss.], adecuandose a la realidad edificatoria existente en la zona.

= Zona REC “Residencial Ensanche Contempordneo”: las tipologias previstas en el art. 172
“Tipologias” [anterior art. 180] son factibles en las parcelas minimas del art. 169 “Parcela
minima edificable” [anterior art. 177] con las condiciones exigidas en los art. 170 y ss.
[anteriores arts. 178 y ss.], adecuandose a la realidad edificatoria existente en la zona.

Las tipologias propuestas para cada zona ya existen en ellas; sélo se introduce como novedosa
latipologia de pareada en la zona REH, pero se ha comprobado que es realizable por el tamafio
del parcelario y porque ya existen tanto viviendas adosadas como aisladas en dicha zona, con
el retranqueo que alli las caracteriza.

En coherencia con los cambios introducidos a raiz de los cambios detallados en C.1 y
considerando las tipologias mencionadas en el apartado anterior, asi como las condiciones de
implantacién de la edificacion en cada una de estas ordenanzas, se han recalculado los
pardmetros globales de edificabilidad y nivel de densidad. Los cambios introducidos
derivados de este apartado son los mismos, por tanto, que lo realizados en C.1. Por eso se
seflala también expresamente la ordenanza de la zona IND - Industrial, no sefialada en esta
deficiencia, pero de la que también se revisan sus parametros estructurales, conforme queda
aclarado en la subsanacion C.1.

Caracter de la Subsanacion

Memoria
= Apartado 5.3.3.“La Delimitacion de Zonas del Suelo Urbano”: se crea este nuevo apartado para
la introduccion de las zonas delimitadas.

Arquitae® Urbanismo y Arquitectura SLNE - Documento de Subsanacién de Deficiencias SD_52



2021 - Plan General de Ordenacién Urbanistica San Sebastian de los Ballesteros [Cérdoba]

Planos
= Plano ORD_1.2.1_NU: se han reflejado las distintas zonas homogéneas delimitadas,
indicando sus parametros estructurales.

Normas Urbanisticas

= Articulo 131. “Uso, edificabilidad global, nivel de densidad y media dotacional” [RIC] [antes,
art. 139].

= Articulo 144. “Uso, edificabilidad global, nivel de densidad y media dotacional” [RIE] [antes,
art. 152].

= Articulo 156. “Uso, edificabilidad global, nivel de densidad y media dotacional” [REH] [antes,
art. 164].

= Articulo 168. “Uso, edificabilidad global, nivel de densidad y media dotacional” [REC] [antes,
art. 176].

= Articulo 180. “Uso, edificabilidad global, nivel de densidad y media dotacional” [IND] [antes,
art. 188].
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G.1. En Relacion a las Areas de Reforma Interior, Actuaciones Aisladas y Sectores

Contenido
1. La determinacion, contenida en las fichas de planeamiento, de obtener el suelo de las actuaciones
aisladas previstas en el PGOU mediante transferencias de aprovechamiento urbanistico y, en su caso,
reconsiderar la necesidad de mantener las 7 actuaciones aisladas previstas.

Analisis
Toda vez que el modelo urbano se ve modificado en esta subsanacion de deficiencias:

= Se mantienen las intervenciones de apertura de viario senaladas en la DSU al norte de las
calles de la Victoria, de los Naranjos y de la Fuente [anteriormente IEA-02, IEA-04, IEA-05],
eliminado las introducidas por el Plan [anteriormente, IEA-01, IEA-03].

= Semantiene laapertura de viario situada en el extremo occidental de las calles de laVictoria
[anteriormente, IEA-06], asi como la prevista en la DSU situada en la confluencia de las calles
de la Victoria y Pablo de Olavide [anteriormente, IEA-07].

= El sector SUNC-SSB-RO05 se redelimita para extraer de su ambito las conexiones que lo
conectaban con las calles del Pozo del Agua Buena y de la Fuente [que vuelven a tratarse
como suelo urbano consolidado]; en cambio, se mantiene la apertura situada al este de
dicho sector propuesta por el Plan, pero se propone como intervencién puntual de viario.

Las intervenciones puntuales de viario se obtendran por el sistema de expropiacion, por lo
que se han eliminado las referencias a transferencias de aprovechamiento urbanistico.

Aprob. Definitiva Texto Refundido

IEA-O1 —
IEA-02 IPV-01
IEA-03 —
IEA-04 IPV-02
IEA-05 IPV-03
IEA-06 IPV-05
IEA-07 IPV-04

— IPV-06

En general, tanto en la memoria como en las fichas de planeamiento, se sustituye el concepto
de “sistema de actuacién” por el de “sistema de obtencién” al cambiar el procedimiento de
transferencia de aprovechamiento urbanistico por el de expropiacion.

Caracter de la Subsanacion

Memoria de Ordenacion

= En todos los casos, se cambia la denominacién IEA [de intervencion de ejecucion
asistematica] por IPV [intervencién puntual de viario].

= Apartado 5.3.5.“Ordenacion del Suelo Urbano Consolidado [SUC]" [antes, aptdo. 5.3.3], anterior
subapartado “Las Intervenciones de Ejecucion Asistemdtica”; ahora denominado “Las
Intervenciones Puntuales de Viario™: se actualiza la eliminacion/permanencia de las IEA y la
aparicion de una nueva IPV. En general, se actualiza este parrafo.

= Anteriormente apartado 5.3.5. “Ordenacion del Suelo Urbanizable Sectorizado [SRS]": se ha
eliminado este apartado y, con él, las referencias a las intervenciones de
ejecucidn asistematica.
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= Apartado 9.1.2. “Desarrollo de las Actuaciones en Suelo Urbano", subapartado “Actuaciones de
Obtencion de Suelo para Sistemas Viarios Locales”: se ajusta la redaccidn [texto y tabla] para
adecuarla al nuevo modelo urbano.

= Apartado 10.9.2. “Actuaciones Publicas” [antes, apartado 10.9.3], subapartado “Actuaciones
Relativas a Dotaciones Viarias": se actualiza toda la redaccion de este apartado conforme al
nuevo modelo.

Planos

= ORD_1.2.2_NU."“Usos Globales, Sistemas Generales y Patrimonio”: se han eliminado los rétulos
de las anteriormente denominadas “Intervenciones de Ejecucion Asistemdtica” [IEA], puesto
que no debe incorporarse esta informacién en un plano de caracter estructural.

= ORD_2.1.1_NU. “Ordenacion Pormenorizada: Sistemas y Alineaciones”: se actualiza de
acuerdo con las intervenciones que contempla el nuevo modelo.

Fichas de Planeamiento

= Se actualiza la tabla genérica que antecede a las fichas.

= Se eliminan las fichas de las intervenciones puntuales de viario que desaparecen; se afade
la que surge con motivo de esta subsanacién de deficiencias y se revisan todas.

= Ficha SUNC-SSB-R05: se actualiza al incorporarle una actuacion de viario IPV-06.

= Ficha SRNS-SSB-01: se eliminan las referencias a las intervenciones de viario que antes se
vinculaban a este ambito.
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G.2+G.3.En Relacion a las Areas de Reforma Interior, Actuaciones Aisladas y Sectores

Contenido

2. La consideracion de APl (drea con planeamiento incorporado), fichas de las actuaciones
SUNC-SSB-RO1-API, R02-API y R06, con la necesidad de redactar un Estudio de Detalle, un Proyecto de
Urbanizacidn y un Proyecto de Reparcelacion, cuando todas ellas, segun consta en la memoria, cuentan
con la ordenacién pormenorizada establecida en Estudio de Detalle aprobado, y también con Proyecto
de Urbanizacién. En este sentido, se deberd referenciar en la ficha de planeamiento el instrumento de
ordenacion urbanistica que contienen las determinaciones de ordenacidn detallada de la actuacién, y en
su caso adicionalmente, los instrumentos de gestion y ejecucion, que entre otras determinaciones ya
contiene los plazos de ejecucion, sin que resulte necesario volver a establecerlos. En este mismo orden de
cosas, resulta inadecuado para estas actuaciones que en sus fichas de planeamiento se introduzcan los
coeficientes de ponderacién del techo edificable segun ordenanzas.

3. API, por cuanto resulta dudoso este tratamiento cuando se le ha introducido en el presente PGOU un
nuevo objetivo, como es la creacion de un viario, para garantizar la continuidad viaria de la Calle
Diputada Angelina Costa con el futuro suelo urbanizable. Igualmente, para la SUNC-SSB-R03-API, se ha
introducido por el presente PGOU un cambio de trazado en el viario previsto, lo que resulta contradictorio
con su condicion de “drea de planeamiento incorporado’.

Analisis G2
Se trata de una errata la referencia al ambito SUNC-SSB-R06 contenida en el certificado de

aprobacién definitiva del Plan General; con toda probabilidad se trate del dambito
SUNC-SSB-R04.

Se han modificado las fichas de planeamiento de los dmbitos SUNC-SSB-R01, RO2 y R04 para
aclarar que no resulta necesario redactar estudio de detalle. Asimismo, estas fichas recogen la
identificacion de los instrumentos de ordenacién urbanistica que en cada caso establecié la
ordenacién detallada, asi como los instrumentos de gestidn y de ejecucién aprobados, en su
caso, para dichos ambitos. En este caso, no es necesario establecer ningun tipo de plazos para
la ejecucién del planeamiento.

El nuevo tratamiento que se realiza de estos ambitos, antes todos conceptualizados como
areas de planeamiento integrado [API], es el siguiente:

= Se mantienen como APl los ambitos delimitados en el PDSU que contaban con ordenacion
urbanistica, bien desde el propio PDSU o con estudios de detalle posteriores aprobados,
segun el caso, y que, ademads, cuentan con instrumentos de ejecucién también aprobados
[proyectos de urbanizacion y reparcelacién]. Es el caso de los ambitos SUNC-SSB-R0O1-API,
SUNC-SSB-R02-APIl y SUNC-SSB-101-API.

= Se convierten en ARl aquellos ambitos delimitados en el PDSU pero que no llegaron a
aprobar los instrumentos de ejecucion correspondientes, en desarrollo de la ordenacién
que se le atribuia desde el PDSU. Toda vez que con la aprobacién definitiva del Plan General
se deroga el anterior documento, no puede entenderse que la ordenacion de estos ambitos
continua vigente y, por tanto, no se le reconoce este régimen transitorio. Es el caso de los
ambitos ahora denominados SUNC-SSB-R03-ARI y SUNC-SSB-R04-ARI.

Por ultimo, se han eliminado de las fichas de planeamiento de las API los coeficientes de
ponderacién del techo edificable.

Analisis G3

= No se han introducido en el Plan General ningiin nuevo objetivo al ambito referenciado
SUNC-SSB-R04 puesto que la ordenacién viaria que se contempla ya estaba incluida en el
trazado de la UE-5 de la DSU. No obstante, este ambito cambia de APl a ARI porque ain no
habria aprobado los instrumentos de ejecucién previstos.
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= El viario previsto en la UE-3 de la DSU se traslada de la manera mas aproximada y factible
posible al ambito SUNC-SSB-R04, dada la aparicion de dos edificaciones con fachada a la
calle Paseo del Carril. No obstante, este ambito cambia de API a ARI porque aun no habria
aprobado los instrumentos de ejecucién previstos.

Caracter de la Subsanacion

Memoria de Ordenacion
En general, con arreglo a “E.1".

= Apartado 5.1.“La Clasificacion del Suelo™: se ha actualizado la tabla 6.“Clasificacion del suelo y
su cuantificacion” [antes, tabla 71.

= Apartado 5.3.2."La Clasificacion del Suelo y el Modelo de Crecimiento”: se actualiza el apartado
de suelo urbano no consolidado [SUNC].

= Apartado 5.3.6.“Ordenacion del Suelo Urbano No Consolidado [SUNC]" [antes, aptdo. 5.3.4]. Se
actualiza en general este apartado para adecuarlo a los cambios introducidos relativos a
API/ARI en la ordenacion.

= Apartado 6.10. “Cuantificacion de los Sistemas Locales™: se actualizan las referencias a los
ambitos SUNC con su nueva denominacion.

= Apartado 8.2.1.“Cumplimiento del Art. 10.1.A.b de la LOUA": se actualizan las tablas y el texto
para adecuarlos a la nueva configuracion del modelo [API/ARI/sector].

= Apartado 8.2.2. “Cumplimiento del Art. 10.1.A.ccl de la LOUA": se actualiza el texto para
adecuarlo a la nueva configuracion del modelo [API/ARI/sector].

= Apartado 8.2.5.“Cumplimiento del Art. 17.5 de la LOUA": se actualiza el texto para adecuarlo a
la nueva configuracién del modelo [API/ARI/sector].

= Apartado 9.1.2.“Desarrollo de las Actuaciones en Suelo Urbano”, subapartado “Areas o Sectores
del Suelo Urbano No Consolidado”: se ajusta la redaccién para adecuarla al nuevo
modelo urbano.

= Apartado 9.2.1. “Criterios de Aplicacion” [antes, aptdo. 9.2.1. “Criterios de Aplicacion segun las
Clases de Suelo"]: se actualizan las areas de reparto de los distintos dmbitos del suelo urbano
no consolidado, clarificando su denominacion.

= Apartado 10.9.1.“Areas o Sectores de Suelo Urbano No Consolidado™: se actualizan las tablas
con la nueva denominacion de los ambitos y sus datos.

Planos

= Nada respecto del SUNC-SSB-R04.

= ORD_1.2.1.“Clasificacion del Suelo": se actualiza conforme al modelo, recogiendo la nueva
denominacién de API/ARI.

= ORD_1.2.2.”Usos Globales, Sistemas Generales y Patrimonio”: se actualiza conforme al modelo,
recogiendo la nueva denominacién de API/ARI.

= ORD_1.2.3. “Areas de Reparto”: se actualiza conforme al modelo, recogiendo la nueva
denominacion de API/ARI.

= ORD_2.1.1_NU"“Ordenacién Pormenorizada, Sistemas y Alineaciones”: se actualiza para precisar
las alineaciones del viario de la actuacién SUNC-SSB-R03.

= ORD_4.1.1,0RD_4.1.2 y ORD_4.1.3: se actualizan conforme al modelo, recogiendo la nueva
denominacién de API/ARI.

Normas Urbanisticas
= Art. 192.“Desarrollo y ejecucion del suelo urbano no consolidado” [antes, art. 200]: se actualiza
para referirse adecuadamente a las API/ARI.

Arquitae® Urbanismo y Arquitectura SLNE - Documento de Subsanacién de Deficiencias SD_57



2021 - Plan General de Ordenacién Urbanistica San Sebastian de los Ballesteros [Cérdoba]

= Art. 195. “Determinaciones sobre dmbitos en suelo urbano no consolidado” [nuevo]: se
implementa este nuevo articulo, en el que se refieren adecuadamente a las API/ARL.

= Art. 196."Areas de reparto en suelo urbano no consolidado y aprovechamiento medio [OE]” [antes,
art. 203]: se rectifica la mencién al nimero de dreas de reparto y su aprovechamiento
medio. Se actualizan las tablas contenidas en este articulo. Se actualizan las
denominaciones de los ambitos y su condicion de API/ARI. Se elimina el apartado que
errbneamente expresaba que las APl no se incluyen en éreas de reparto puesto que,
realmente, en si mismas constituyen un area de reparto.

Fichas de Planeamiento

= Seactualizan las siguientes fichas de planeamiento SUNC-SSB-R01-API, SUNC-SSB-R02-API,
SUNC-SSB-R03-API  [ahora, SUNC-SSB-R03-ARI] 'y  SUNC-SSB-R04-APl  [ahora,
SUNC-SSB-R04-ARI].
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G.4. En Relacion a las Areas de Reforma Interior, Actuaciones Aisladas y Sectores

Contenido

4. Para las dreas de suelo urbanizable no sectorizado, los criterios para proceder a su sectorizacién deberdn
asegurar que no se superan las cuotas mdximas de viviendas y suelo establecidas por la Norma 45 para el
municipio, con la modulacién efectuada por el Decreto 11/2008. Igualmente, la inclusién de criterios
genéricos e indeterminados sobre la disposicidn de los sistemas generales de equipamiento, asi como la
vinculacion de la sectorizacion a la obtencion previa de las actuaciones aisladas previstas por el PGOU
para los dmbitos SRNS-SSB-01 y 02. Igualmente prescribir medidas de correccion ambiental o
arqueoldgica para los dmbitos SRNS-SSB-03 y 4, por cuanto tales medidas, en su caso, serdn determinadas
por los drganos sectoriales en la tramitacion de los correspondientes planes de sectorizacion.

Analisis
“llos].... criterios para proceder a [la] sectorizacidn [de las dreas de suelo urbanizable no sectorizado] deberdn
asegurar que no se superan las cuotas mdximas de viviendas y suelo establecidas por la Norma 45 para el
municipio, con la modulacién efectuada por el Decreto 11/2008.

En las fichas de planeamiento de los dmbitos del suelo urbanizable no sectorizado se ha
anadido una observacién [dentro de las condiciones para proceder a la sectorizaciéon] que
recuerda la obligacién de cumplir la Norma 45 del POTA.
“..la inclusién de criterios genéricos e indeterminados sobre la disposicion de los sistemas generales de
equipamiento...”
Se mantiene la redaccién de los criterios sobre la disposicién de los sistemas generales de
equipamientos: no caben otros criterios sino los genéricos, toda vez que el Plan adn no conoce
la ordenacién mas detallada que adquiririan los sectores que, en su caso, se delimiten.

"..asf como la vinculacidn de la sectorizacion a la obtencidn previa de las actuaciones aisladas previstas por
el PGOU para los dmbitos SRNS-SSB-01 y 02"

En virtud del modelo resultante de esta subsanacién de deficiencias, se establece el sistema
de expropiacién para las actuaciones aisladas de viario; desde esta optica, resultaria
contradictoria la obtencion previa de las actuaciones aisladas con cargo a la sectorizacién por
cuanto la obtencién ahora es publica. Se elimina esta determinacion en las fichas de
planeamiento SRNS-SSB-01 y SRNS-SSB-02.

"..prescribir medidas de correccidn ambiental o arqueoldgica para los dmbitos SRNS-SSB-03 y 04, por cuanto
tales medidas, en su caso, serdn determinadas por los érganos sectoriales en la tramitacion de los
correspondientes planes de sectorizacion’.

Las medidas arqueoldgicas referenciadas obedecian a la anterior redaccion del art. 19 del
Catdlogo del Plan; comoquiera que este art. 19 desaparece ahora, se elimina la prescripcién de
esta medida en las fichas de planeamiento de los ambitos de suelo urbanizable no sectorizado
SRNS-SSB-03 y 04. Asimismo, se eliminan las medidas de correcciéon ambiental relativas a
zonas de transicion acustica incluidas y a la afecciéon sobre la Vereda de la Blanca el dmbito
SRNS-SSB-03.

Caracter de la Subsanacion

Fichas de Planeamiento

= Los criterios para proceder a la sectorizacién de los ambitos del suelo urbanizable no
sectorizado anaden una observacion relativa al cumplimiento de la norma 45.

= SRNS-SSB-01 y 02: se elimina la vinculacién con las actuaciones de viario previstas.

= SRNS-SSB-03 y 04: se eliminan las medidas de correccidn ambiental y arqueoldgica.
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G.5.a En Relacion a las Areas de Reforma Interior, Actuaciones Aisladas y Sectores

Contenido

5. Seaprecian diversas incoherencias y errores materiales respecto a las determinaciones contenidas en las
siguientes actuaciones urbanisticas en las fichas de planeamiento:
a. Parael SUNC-SSB-R05-ARI, al establecer el aprovechamiento medio en 0,332235, cuando es 0,332253,
el exceso de aprovechamiento, que en lugar de 4.873 u.a resulta ser de 5.819,42 u.a. la identificacién y
cuantificacion del SSGG incluido, SG-EL-P-URB.01, cuando se superpone la trama de espacio libre con
terrenos del sistema viario, la edificabilidad global del sector resulta, al fijarse en 0,60 m*/m?, cuando
debe ser 0,54 m*/m?>s, las determinaciones estructurales establecidas que no se corresponden con la
regulacién contenida en el articulo 10.2 de la LOUA, para un drea de reforma interior.

Analisis

En general, conforme a “E.1".

El ambito SUNC-SSB-R05 ha pasado de conceptualizarse como area de reforma interior a un
sector en suelo urbano no consolidado. Ademas, como consecuencia de los cambios
introducidos en el nuevo modelo, se procede tanto a su redelimitacion como a la eliminacién
del sistema general que estaba incluido en el modelo de la aprobacién definitiva. Ademads, los
sistemas generales antes adscritos se reducen ahora a los terrenos para la construccién de una
glorieta en el extremo oriental de la calle Sabadell. Todo ello conduce a configurar unas nuevas
determinaciones urbanisticas para el sector y, por consiguiente, lo valores del
aprovechamiento medio del area de reparto varian ostensiblemente.

Puesto que se ha modificado el modelo resultante de la subsanacion de deficiencias, y, de
manera muy concreta, los mecanismos de obtencién de los sistemas, los datos citados se han
sustituido por los que han resultado del nuevo calculo.

El drea de reparto en la que se incluye el sector SUNC-SSB-R05 se llamaba anteriormente
AR-SUNC-01 y ahora se denomina AR-SUNC-SSB-RO05.

Caracter de la Subsanacion

Memoria

= Apartado 9.1.3. “Sistemas Generales Viarios, de Espacios Libres, de Equipamientos y de Servicios
Publicos e Infraestructuras” [antes, aptdo. 9.1.4]: se actualiza la adscripcién de sistemas a la
nueva configuracion de las areas de reparto.

= Apartado 9.2.1. “Criterios de Aplicacion”: se actualiza la tabla 50. “Areas de Reforma Interior y
Sectores con Areas de Reparto Independientes” [antes, tabla 59]. Se actualiza la ilustracion
num. 37. “Configuracion del Area de Reparto AR-SUNC-SSB-R05" [antes, ilustracion 36.
“Configuracion del Area de Reparto AR-SUNC-01"]. Se actualiza la ilustracion 38.“Configuracion
del Area de Reparto AR-SUNC-SSB-102-ARI" [antes, ilustracion 37. “Configuracion del Area de
Reparto AR-SUNC-02"].

= Anteriormente, apartado 9.2.2. “Cumplimiento del Art. 60.c de la LOUA": se elimina al ser una
comprobacion propia del suelo urbanizable.

= Apartado 9.2.2.“Homogeneizacion de Usos y Tipologias” [antes, aptdo. 9.2.3]: se actualizan las
tablas y las ilustraciones del drea de reparto AR-SUNC-SSB-R05 [antes, AR-SUNC-01].

= Apartado 10.7.“Valoracion de los Sistemas Generales”, subapartados “Sistema General Municipal
de Espacios Libres"y “Sistema General Viario": se elimina la adscripcion a esta area de reparto
del anterior sistema general de espacios libres “Parque Pozo de los Puercos” [anterior PUR.04]
y el sistema general incluido “Parque Urbano Este” [anterior URB.01] y ahora sélo se adscribe
la glorieta [SG-VIA-P-SSB.01] situada en el extremo oriental de la calle Sabadell.
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Planos

ORD_1.2.1_NU “Clasificacién del Suelo": se actualiza conforme a la nueva configuracién del
ambito SUNC-SSB-R05 y se implementan los datos estructurales de la zona en la que
se integra.

ORD_1.2.3_NU “Areas de Reparto”: se actualiza conforme a la nueva configuracién del area
de reparto AR-SUNC-SSB-R05.

Normas Urbanisticas

Art. 196.“Areas de reparto en suelo urbano no consolidado y aprovechamiento medio [OE]” [antes,
art. 203]: se actualiza este articulo.

Art. 195.”Determinaciones sobre dmbitos en suelo urbano no consolidado” [nuevo]: se recogen
las determinaciones sobre el sector de suelo urbano no consolidado.

Fichas de Planeamiento

SG-EL-P-URB.01 “Parque Urbano Este": se elimina esta ficha, que estaba vinculada al
AR-SUNC-01.

SG-EL-P-PUR.04 “Parque Pozo de los Puercos”: se elimina esta ficha, sistema vinculado al
AR-SUNC-01.

SG-VIA-P-SSB.01.01 “Viario Este « Tamo 1": se elimina esta ficha, sistema vinculado al
AR-SUNC-01.

SG-VIA-P-SSB.01.02 “Viario Este « Tamo2": se elimina esta ficha, sistema vinculado al
AR-SUNC-01.

SG-VIA-P-SSB.01.03 “Viario Este -« Tamo 3": se actualiza esta ficha, que ahora se denomina
SG-VIA-P-SSB.01 “Glorieta", sistema adscrito al AR-SUNC-SSB-RO05.

SUNC-SSB-R05: se actualiza esta ficha, que recoge ahora los datos subsanados resultantes
del nuevo calculo, teniendo en cuenta que este ambito tiene ahora la consideracién de
sector a diferencia de su anterior consideracion como area de reforma interior.
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G.5.b. En Relacion a las Areas de Reforma Interior, Actuaciones Aisladas y Sectores

Contenido

5. Seaprecian diversas incoherencias y errores materiales respecto a las determinaciones contenidas en las
siguientes actuaciones urbanisticas en las fichas de planeamiento:
b.  Para el SUNC-SSB-102-AR], la posibilidad de monetarizar la carga de dotaciones locales en base en lo
regulado en el articulo 55.3 de la LOUA, no siendo éste aplicable al caso.

Analisis

Esta subsanacién de deficiencias propone que el area SUNC-SSB-102-ARI quede exenta de la
obligacion de cesiones locales, dadas sus caracteristicas y su realidad fisica; por tanto, no
resulta necesario disponer la monetarizacion de tales cesiones.

No se estima conveniente que existan reservas para cesiones locales en el interior del dmbito,
por cuanto los suelos vacantes estan fuertemente influenciados por el despliegue de las
instalaciones vinculadas a la actividad de la Cooperativa y por la movilidad asociada a
vehiculos y maquinaria de gran volumen, que requieren disponer de estos espacios vacantes
de la parcela para el normal funcionamiento de la actividad. La implementacién de estos
espacios dotacionales y, sobre todo, de la necesidad de que fueran accesibles, condicionaria
sobremanera la viabilidad de las distintas operaciones que forman parte de su proceso
productivo y que son necesarias desarrollar en este espacio. Por consiguiente, se estima
justificada la exencidn de estas reservas para cesiones locales.

Caracter de la Subsanacion

Memoria

= Apartado 5.3.6. “Ordenacion del Suelo Urbano No Consolidado [SUNC]" [antes, aptdo. 5.3.4],
subapartado “SUNC-SSB-I02-ARI": se introduce la justificacién de exencién de dotaciones.

Ficha de Planeamiento
= SUNC-SSB-102-ARI: se modifica para eximir de las cesiones de dotaciones locales y se
elimina la referencia a la posible monetarizacién de las mismas.
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G.5.c. EnRelacion a las Areas de Reforma Interior, Actuaciones Aisladas y Sectores

Contenido

5. Seaprecian diversas incoherencias y errores materiales respecto a las determinaciones contenidas en las
siguientes actuaciones urbanisticas en las fichas de planeamiento:
¢ Las anteriores actuaciones SUNC-SSB-R05-ARI, y el SUNC-SSB-102-ARI son consideradas como dreas
de reforma interior, resultando inadecuado su desarrollo mediante un plan parcial de ordenacion y
los niveles minimos de cesiones para dotaciones locales establecidos en las fichas de planeamiento,
por cuanto alcanzan, sin justificacion expresa, los niveles minimos previstos para los sectores segtin lo
previstoenelart. 17.1.2%a y b de la LOUA.

Analisis

Esta subsanacidn de deficiencias corrige la consideracion del dmbito SUNC-SSB-R05 como
area de reforma interior, considerandolo ahora como sector. Por tanto, los niveles minimos
para dotaciones locales alcanzan, al menos, los niveles minimos previstos para los sectores en
la LOUA [art. 17].

Esta subsanacidn de deficiencias anula la obligacién de realizar un plan parcial en el dmbito
SUNC-SSB-102-ARI; ademads, ahora el nuevo Texto Refundido establece la ordenacion
pormenorizada de este ambito, sin necesidad de ulterior planeamiento de desarrollo.

Caracter de la Subsanacion

Memoria

= Engeneral, en todo el documento, se ha eliminado el sufijo de “-ARI” en la identificacion del
ambito SUNC-SSB-R05, que ahora se configura como sector.

= Apartado 5.3.6. “Ordenacion del Suelo Urbano No Consolidado [SUNC]" [antes, aptdo. 5.3.4],
subapartado “SUNC-SSB-R05™: se actualizan las referencias del dmbito a sector; y
subapartado “SUNC-SSB-I02-ARI": se introduce que el Texto Refundido incorpora ahora la
ordenacién detallada para este ambito sin necesidad de ulterior planeamiento de
desarrollo.

Planos
= ORD_2.1.1"“Cdlificacion...": recoge la ordenacién de detalle del SUNC-SSB-102-ARI.

Normas Urbanisticas

= Art. 180."“Uso, edificabilidad global, nivel de densidad y media dotacional” [Zona IND Industrial]
[antes, art. 188]: la media dotacional de esta zona es cero porque los dos ambitos que la
conforman carecen de sistemas locales.

Fichas de Planeamiento

= SUNC-SSB-RO05: se actualiza la ficha de este ambito; se mantiene el desarrollo mediante un
plan parcial, ahora que el ambito se configura como sector.

= SUNC-SSB-102-ARI: se actualiza la ficha de este dmbito con las nuevas consideraciones,
asignando la ordenacién completa y eliminando la necesidad de redactar un planeamiento
de desarrollo.
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G.5.d. En Relacion a las Areas de Reforma Interior, Actuaciones Aisladas y Sectores

Contenido
5. Seaprecian diversas incoherencias y errores materiales respecto a las determinaciones contenidas en las
siguientes actuaciones urbanisticas en las fichas de planeamiento:

d. Enlaactuacion SRS-SSB-R01, el cdlculo del aprovechamiento objetivo homogenizado, establecido en
10.943,10u.a. y en consecuencia resultan erréneos, tanto el aprovechamiento medio, como los
excesos del sector, el subjetivo y el de la administracidn. Ademds, se aprecia un error en la
consideracion de la superficie del sector, que se confunde con la superficie del drea de reparto y en este
mismo orden de cosas el nimero de viviendas previstas.

Analisis
Esta subsanacion de deficiencias elimina el sector SRS-SSB-R01, por lo que no es necesario
introducir estas correcciones.

Caracter de la Subsanacion
En general, conforme a “E.1".

= Entodo el documento del Plan General se ha eliminado cualquier referencia al SRS-SSB-R01
y, en general, cualesquiera determinaciones relativas al suelo urbanizable, como ya se ha
expresado anteriormente en esta subsanacidn de deficiencias.
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H.1.a EnRelacién alas Areas de Reparto

Contenido

1. Laadscripcion e inclusién de los sistemas generales previstos para las dreas de reparto AR-SUNC-01y 02 y
AR-SRS-01 en orden a garantizar la viabilidad econémica de los sectores. [...]

Analisis

El modelo urbano del Plan General sufre importantes cambios a raiz de esta subsanacion de
deficiencias, de manera que los ambitos y los sistemas generales adscritos y/o inscritos
resultantes tienen una nueva relacién y ha sido necesario redefinir las 4reas de reparto.

= El drea de reparto AR-SUNC-01 estaba formada por el dmbito SUNC-SSB-R05 y los sistemas
generales SG-EL-P-URB.O1 [incluido], SG-VIA-P-SSB.01 y SG-EL-P-URB.04 [adscritos]. En
virtud de esta subsanacion de deficiencias, el dmbito SUNC-SSB-R05 tiene la consideracion
de sector de suelo urbano no consolidado y se le adscribe reserva de terrenos con destino
al sistema general SG-VIA-P-SSB.01. Se propone que este &mbito constituya su propia area
de reparto.

= Eldreade reparto AR-SUNC-02 estaba formada por el ambito SUNC-SSB-102-ARl y el sistema
general adscrito SG-SI-P-SPU.01. En virtud de esta subsanacién de deficiencias se modifican
ciertas determinaciones del dmbito SUNC-SSB-102-ARI para facilitar su desarrollo, pero
sigue teniendo adscrita la reserva de terrenos con destino al sistema general
SG-SI-P-SPU.01, por lo que permanece el area de reparto que conforman, aunque se ha
renumerado adecuadamente.

= El sector SRS-SSB-R01 y las reservas de terrenos con destino a sistemas generales de
espacios libres SG-EL-P-URB.02 y 03 desaparecen en esta subsanacion de deficiencias, por
lo que también desaparece el area de reparto AR-SRS-01.

La viabilidad econémica del unico dmbito residencial propuesto en el Plan General
[SUNC-SSB-R05] queda garantizada por cuanto las cargas externas adscritas son reducidas en
relacion con el tamafo del sector. La viabilidad econémica del dmbito SUNC-SSB-102-ARlI
queda garantizada por la reduccion de las cesiones locales, aunque mantenga la adscripcién
del SG-SI-SPU.01.

Caracter de la Subsanacion

Memoria de Ordenacion

= Apartado 9.2.“Las Areas de Reparto y el Aprovechamiento Medio™: se actualiza en coherencia
con el modelo tras la subsanacién de deficiencias.

Planos
= ORD_1.2.3_NU: se actualiza.

Normativa

= Art. 17.“Gestion del Plan: dreas de reparto” [antes, art. 18]: se actualiza.

= Titulo VIl “Normativa Especifica en Suelo Urbano No Consolidado”; Capitulo 2°: se modifica,
actualizando su denominacion, que ahora es“Ambitos y Areas de Reparto en Suelo Urbano No
Consolidado” [antes “Areas de Reparto en Suelo Urbano Consolidado”] ademas de introducir un
nuevo articulo 195 “Determinaciones sobre dmbitos en Suelo Urbano No Consolidado” y
actualizando el art. 196 “Areas de reparto en suelo urbano no consolidado y aprovechamiento
medio [OF]" [antes art. 203], conforme a los cambios introducidos en el modelo.

Arquitae® Urbanismo y Arquitectura SLNE - Documento de Subsanacién de Deficiencias SD_65



2021 - Plan General de Ordenacién Urbanistica San Sebastian de los Ballesteros [Cérdoba]

= Titulo IX “Normativa Especifica en Suelo Urbanizable *; Capitulo 1° “Condiciones Generales”: se
actualiza, incorporando en el art. 197 “Definicion y delimitacion [OE]” [anterior art. 204] la
nueva configuracién de dmbitos del modelo e introduciendo en los articulos 198 “Desarrollo
del suelo urbanizable” [anterior art. 205] y 199 “Determinaciones del Plan en suelo urbanizable”
[anterior art. 206] un primer apartado sobre regulacién del suelo urbanizable no
sectorizado.

» Titulo IX“Normativa Especifica en Suelo Urbanizable*; Capitulo 2°: se modifica, actualizando su
denominacioén, que ahora es “Ambitos en Suelo Urbanizable No Sectorizado” [antes “Areas de
Reparto en Suelo Urbanizable”], para eliminar la regulacién sobre dareas de reparto y
aprovechamiento medio [que ya no existen en suelo urbanizable] e incorporar la
regulacion relativa a usos incompatibles, condiciones de sectorizaciéon y criterios de
disposicidn de sistemas generales de los suelos urbanizables no sectorizados.
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H.1.b. En Relacién alas Areas de Reparto

Contenido
1. [...]Laadscripcidn del sistema supramunicipal drea de adecuacion recreativa procedente del POTSURCO,
Parque SG-EL-P-PUR04, Pozo de los Puercos, con 9.631 m? adyacente a la piscina municipal, al
SUNC-SSB-R05-API, al tratarse de un drea de reparto del suelo urbano no consolidado.

Analisis

Esta subsanacion de deficiencias elimina la reserva de terrenos con destino a sistema general
de espacios libres que se referenciaba como SG-EL-P-PUR.04; por lo que desaparece la
deficiencia sefalada.

El area de adecuacion recreativa determinada en el POTSurCo se materializa en los terrenos
de naturaleza pecuaria del abrevadero del Pozo de los Puercos al ser compatibles los usos
de ambos.

En relacién con la deficiencia A.1, la correspondencia con el POTSurCo del espacio para area
de adecuacién recreativa se ha realizado finalmente mediante el sistema general municipal de
espacios libres SG-EL-P-URB.02 “Parque Pozo de los Puercos” en los terrenos de naturaleza
pecuaria ya publicos, no siendo necesaria su obtencién.

Caracter de la Subsanacion

Memoria de Ordenacion

= Apartado 5.2.4"Integracion de las Determinaciones sobre Articulacion Territorial del Planeamiento
Territorial’, subapartado “£/ Sistema Supramunicipal de Espacios Libres": se introduce.

= Apartado 6.7.“El Sistema General de Espacios Libres", subapartado “Espacios Libres Municipales
Propuestos”: se actualiza, eliminando las referencias a SG-EL-P-PUR.04.

= Apartado 6.11. “Cuantificacion de los Sistemas Generales”: se actualiza, eliminando las
referencias a SG-EL-P-PUR.04.

= Apartado 8.2.2.“Cumplimiento del Articulo 10.1.A.c.c1 de la LOUA": se actualiza, eliminando las
referencias a SG-EL-P-PUR.04.

= Apartado 9.1.3. “Sistemas Generales Viarios, de Espacios Libres, de Equipamientos y de Servicios
Publicos e Infraestructuras” [antes, aptdo. 9.1.4]: se actualiza, eliminando las referencias a SG-
EL-P-PUR.04.

= Apartado 10.7.“Valoracion de los Sistemas Generales”, subapartado “Sistema General Municipal
de Espacios Libres": se actualiza, eliminando las referencias a SG-EL-P-PUR.04.

Planos
» Todos los planos de ordenacion.

Normas Urbanisticas

= Art. 22."Sistemas supramunicipales, sistemas generales y sistemas locales” [antes, art. 23].

= Art. 196."Areas de reparto en suelo urbano no consolidado y aprovechamiento medio [OE]" [antes,
art. 203].

Fichas de Planeamiento

= SUNC-SSB-RO05: se actualiza esta ficha, donde ya no esta adscrito el SG-EL-P-PUR.04.

= SG-EL-P-PUR.04: se elimina esta ficha.

= SG-EL-P-URB.02: se crea la ficha de este sistema que ahora responde al area de adecuacién
recreativa prevista en el POTSurCo [deficiencia A.1].
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H.2. En Relacién a las Areas de Reparto

Contenido

2. Lajustificacion y la imputacion a las dreas de reparto del suelo urbano no consolidado y urbanizable
sectorizado de 5 €/UA en concepto de gastos de ejecucion de sistemas generales adscritos (pags.142 y 143
de la memoria de ordenacion) | (EQy EL).

Analisis
Esta subsanacion de deficiencias elimina la imputacién de estas cuotas con el fin contribuir a
la viabilidad econdmica del sector [en relacién con el apartado anterior H.1].

Caracter de la Subsanacion

Memoria de Ordenacion

= Apartado 10.9.1.“Areas o Sectores del Suelo Urbano No Consolidado”: se actualiza, eliminando
de las tablas el apartado sobre “Financiacion Suplementaria de Urbanizacion”, en relacién al
anterior articulo 18.3 de las Normas Urbanisticas, que también se elimina.

= Anterior Apartado 10.9.2 “Sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado”: se elimina el apartado y
con el laimputaciéon econdmica citada.

Normas Urbanisticas
= Art. 17.“Gestion del Plan: dreas de reparto” [antes, art. 18].
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H.3. En Relacién a las Areas de Reparto

Contenido

3. Lajustificacién, para la ejecucion de los sistemas generales de infraestructuras (redes de abastecimiento
de agua y saneamiento), prevista en el art. 18.3 de las Normas Urbanisticas) de 5€/UA, para las
actuaciones en el suelo urbano no consolidado y de 10 €/UA, para las del urbanizable, improcedencia de
aplicarse alos API.

Analisis
Esta subsanacién de deficiencias elimina la imputacion de estas cuotas con el fin contribuir a
la viabilidad econémica del sector [en relacién con el anterior apartado H.1].

Caracter de la Subsanacién

Memoria de Ordenacion

= Apartado 10.9.1.“Areas o Sectores del Suelo Urbano No Consolidado”: se actualiza, eliminando
de las tablas el apartado sobre “Financiacion Suplementaria de Urbanizacion”, en relacién al
anterior articulo 18.3 de las Normas Urbanisticas, que también se elimina.

= Anterior Apartado 10.9.2 “Sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado”: se elimina el apartado y
con el laimputaciéon econémica citada.

Normas Urbanisticas
= Art. 17.“Gestion del Plan: dreas de reparto” [antes, art. 18].
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I.1. En Relacion con las Normas Urbanisticas

Contenido

Resultan inadecuados, a lo dispuesto en la vigente legislacién urbanistica, sectorial o administrativa, los
contenidos expresados a continuacion en lo relativo a:

1. Las medidas tendentes a evitar fenémenos urbanos de conurbacion referidas en el art. 13.

Analisis

Articulo 13. Ordenacién de los procesos de conurbacion urbanistica

La clasificacion de suelos urbanos o urbanizables cuyos limites exteriores se sitien a una distancia medida
sobree

| propio terreno igual o inferior a 500 m de los suelos urbanos o urbanizables situados en municipio o
municipios colindantes deberd atender a:

a. Considerar la clasificacion y calificacion de los suelos existentes en el término municipal colindante a
efectos de establecer su mds adecuada ordenacion y, en su caso, articulacién con aquéllos.

b.  Resolver, en su caso, la integracidn de los tejidos urbanos, las infraestructuras viarias, de abastecimiento,
saneamiento y energéticas. Se asegurard que las infraestructuras viarias tengan el tratamiento de vias
urbanas, debiendo contar con encintado de aceras y alumbrado publico.

¢ Establecer, en su caso, suelo no urbanizable de especial proteccion o sistema general de espacios libres que
asegure la separacion funcional de los suelos urbanos o urbanizables correspondientes a los
distintos municipios.

Dado que la Comision Territorial estima que no concurren los supuestos de hecho a los que se
refiere el art. 41 [D] del POTSurCo, se elimina este articulo 13, renumerando los siguientes.

Caracter de la Subsanacion

Memoria de Ordenacion

= Existe una referencia a esta casuistica de conurbaciones en el apartado 4.2.2"Ordenacion
General del Territorio Municipal’, subapartado “Modelo de Asentamientos Poblacionales” de la
Memoria de Ordenacién; sin embargo, no es necesario eliminar esta referencia.

Normas Urbanisticas
= Anterior art. 13 “Ordenacion de los procesos de conurbacion urbanistica”: se elimina este
articulo y se renumeran a partir del mismo.
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1.2. En Relacion con las Normas Urbanisticas

Contenido
Resultan inadecuados, a lo dispuesto en la vigente legislacién urbanistica, sectorial o administrativa, los
contenidos expresados a continuacion en lo relativo a:

2. Elestablecimiento de cuotas de urbanizacion suplementarias del art. 18.3.

Analisis

Articulo 18. Gestion del Plan: dreas de reparto

3. Con la finalidad de financiar proporcionalmente los sistemas generales de infraestructuras localizados
fuera de la delimitacion de dreas y sectores en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable, se
establece una cuota de urbanizacién porimporte de cinco euros [5,00 €] por unidad de aprovechamiento
en dreas de reforma interior de suelo urbano, y cuota de urbanizacién por importe de diez euros [10,00 €]
por unidad de aprovechamiento en sectores de suelo urbanizable sectorizado, sin incluir los conceptos
impositivos que correspondan, que deberd satisfacerse en el momento de aprobacion del proyecto
redistributivo. El Ayuntamiento actualizard esta cantidad sin que ello suponga innovacién de este
Plan General.

Se eliminan las cuotas de urbanizacién previstas para determinadas areas y sectores del suelo
urbano no consolidado y urbanizable, para lo que se elimina el apartado 3 de este articulo y el
concepto de “financiacién suplementaria de urbanizaciéon” en todas las tablas del estudio
econdémico del apartado 10.9 de la Memoria de Ordenacién.

Caracter de la Subsanacion

Memoria de Ordenacion
= Apartado 10.9."Valoracion de la Ejecucidn de los Ambitos de Planeamiento”: se actualiza.

Normas Urbanisticas
= Art. 17.3.“Gestion del Plan: dreas de reparto” [antes, art. 18.3]: se elimina el citado apartado de
este articulo.
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1.3. En Relacion con las Normas Urbanisticas

Contenido

Resultan inadecuados, a lo dispuesto en la vigente legislacién urbanistica, sectorial o administrativa, los
contenidos expresados a continuacion en lo relativo a:

3. Lainclusidn de los “Uso de actividades productivas del sector primario” de los arts. 64.1y 66.

Analisis

En la Memoria de Ordenacién se contempla e identifica esta relacién de usos, en coherencia
con la normativa urbanistica, por lo que se ha procedido a eliminar la referencia al “uso de
actividades productivas del sector primario”.

Por otra parte, en la Normativa Urbanistica:

= Se elimina del art. 63.1 [tabla “Relacion de Usos"] los correspondientes a las actividades
productivas del sector primario.

= Asimismo, se elimina el anterior art. 66 por insistir en la regulaciéon concreta de este tipo
de usos.

= Se elimina el Cap. 3° del Titulo V: anteriormente, arts. 78 y 79.

Caracter de la Subsanacion

Memoria de Ordenacion
= Apartado 6.4."“Tipos de Usos” [tabla “Relacidn de Usos"]: se eliminan los usos referenciados.

Normas Urbanisticas

= Art. 63.1."Relacion de usos” [antes, art. 64.1]: se elimina el citado apartado de este articulo.

= Anteriormente, art. 66. “Usos de actividades productivas del sector primario”: se elimina el
citado articulo.

= Anteriormente, art. 78.“Clases de usos pormenorizados”: se elimina este articulo.

= Anteriormente, art. 79.“Condiciones particulares”: se elimina este articulo.
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1.4. En Relacion con las Normas Urbanisticas

Contenido

Resultan inadecuados, a lo dispuesto en la vigente legislacién urbanistica, sectorial o administrativa, los
contenidos expresados a continuacion en lo relativo a:

4. Lanecesidad, con cardcter general, de un estudio de detalle en parcelas con superficie superior a 1.000 m?
del art. 166.

Analisis

Articulo 166. Condiciones de implantacién y alineacion de la edificacion

[..]

Las parcelas de, al menos, 1.000 m? requerirdn de la aprobacién de un estudio de detalle previo al proyecto de
edificacién que precise laimplantacién en la parcela, alineaciones, retranqueos, alturas. ..

Se considera incensario el requerimiento previsto en el Plan de realizar un estudio de detalle
para implantar edificaciones en solares de superficie superior a 1.000 m.

Caracter de la Subsanacion

Normas Urbanisticas

= Art. 158.“Condiciones de implantacion y alineacion de la edificacion” [antes, art. 166]: se elimina
el tercer parrafo del citado articulo.
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I.5. En Relacion con las Normas Urbanisticas

Contenido

Resultan inadecuados, a lo dispuesto en la vigente legislacién urbanistica, sectorial o administrativa, los
contenidos expresados a continuacion en lo relativo a:

5. Laregulacion del uso de grandes superficies minoristas del art. 95.

Analisis

Articulo 95. Grandes superficies minoristas

1. Tendrd la consideracion de gran superficie minorista, con independencia de su denominacién, todo
establecimiento de cardcter individual o colectivo, en el que se ejerza la actividad comercial minorista y
tenga una superficie util para la exposicién y venta al publico superior a 2.500 m?

2. Quedan excluidos de la consideraciéon de grandes superficies minoristas de cardcter colectivo los
mercados municipales de abastos, asi como las agrupaciones de comerciantes establecidas en los
espacios comerciales que tengan por finalidad realizar cualquier forma de gestién en comun, con
independencia de la forma juridica que adopten. No obstante, si en alguno de los dos supuestos anteriores
hubiera un establecimiento comercial individual que superase los 2.500 m? de superficie util para la
exposicion y venta al publico, este se considerard gran superficie minorista.

3. Las grandes superficies minoristas colectivas constituyen un tnico establecimiento comercial.

4. No perderd, sin embargo, la condicidn de gran superficie minorista el establecimiento individual que,
teniendo una superficie Gtil para la exposicion y venta al publico que supere el limite establecido en el
apartado 1, forme parte, a su vez, de una gran superficie minorista de cardcter colectivo.

Se elimina el concepto de “Gran Superficie Minorista” dado que no se prevé que se implanten
este tipo de actividades de acuerdo con el modelo urbano territorial.

En la Memoria de Ordenacién se eliminan las categorias del uso pormenorizado Comercio.

Caracter de la Subsanacion

Normativa Urbanistica

Art.47.7. “Licencias de actividad” [antes, art.48.7]: se elimina la referencia a grandes
superficies minoristas.

Art. 88.1.a. “Clases de usos pormenorizados” [antes, art. 93.1.a], punto primero, subapartado
tercero: se elimina la referencia a las grandes superficies minoristas.

Art. 89.4. “Establecimientos comerciales” [antes, art. 94.4]: se elimina la referencia a grandes
superficies minoristas.

Anteriormente, art. 95: se elimina este articulo.

Art. 91.3.“Superficie util para la exposicion y venta al ptblico” [antes, art. 97.3]: se elimina en este
apartado la regulacién de las grandes superficies minoristas.
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1.6. En Relacion con las Normas Urbanisticas

Contenido

Resultan inadecuados, a lo dispuesto en la vigente legislacién urbanistica, sectorial o administrativa, los
contenidos expresados a continuacion en lo relativo a:

6. Laexigencia redes de saneamiento separativas, sin alternativa, del art. 129.2.

Analisis
Articulo 129. Red de saneamiento y depuracion

2. Laredaejecutaren las nuevas dreas y sectores serd separativa, debiendo discurrir necesariamente por los
viales y, preferentemente, por los ejes de éstos.

El citado articulo se introduce para alinear la normativa urbanistica con las “Recomendaciones
sobre el Contenido Minimo en Materia de Aguas de los Planeamientos Urbanisticos y de los Actos
y Ordenanzas Locales”. Se introduce una alternativa, también al hilo de dichas
recomendaciones, “tan solo en casos justificados, de desarrollos urbanos en zonas consolidadas
sin redes separativas, se permitirdn redes unitarias”.

Caracter de la Subsanacion

Memoria de Ordenacion

= Apartado 7.8.2 “Red de Saneamiento Propuesta”, subapartado “Criterios Bdsicos de la Red de
Saneamiento Propuesta”, apartado primero: se afade que, excepcionalmente, se permitiran
las redes unitarias tan sélo en casos justificados de desarrollos urbanos en zonas
consolidadas sin redes separativas.

Normativa Urbanistica

= Art. 121.2.”Red de saneamiento y depuracion” [antes, art. 129.2]:“La red a ejecutar en las nuevas
dreas y sectores serd separativa, debiendo discurrir necesariamente por los viales y,
preferentemente, por los ejes de éstos; tan sélo en casos justificados, de desarrollos
urbanos en zonas consolidadas sin redes separativas, se permitiran redes unitarias”.
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1.7. En Relacion con las Normas Urbanisticas

Contenido

Resultan inadecuados, a lo dispuesto en la vigente legislacién urbanistica, sectorial o administrativa, los
contenidos expresados a continuacion en lo relativo a:

7. Laprohibicidn de segregaciones en la ordenanza RIC y la omisidn de pardmetros de parcela minima para
su adecuada segregacion del art. 140.

Analisis

El parcelario de la zona RIC estd formado por 212 parcelas. Dada las caracteristicas
dimensionales de la misma, y, en comparacién con los pardmetros de otras zonas, se estima
adecuado establecer la parcela minima en 75 m? y una fachada minima de 6 m. Del total de
parcelas de esta zona del suelo urbano, sélo el 10% son inferiores a 75 m? aunque se trata de
parcelas ya existentes en la Delimitacion de Suelo Urbano, por lo que para permitir su
ejecucion se entiende necesario introducir la condicidon de que serdn edificables aquellas
parcelas del catastro de urbana, estimdndose adecuado fijar el corte temporal que marca la
entrada en vigor de la misma [7/septiembre/2005].

Por otra parte, existen 77 parcelas superiores a 150 m?, aproximadamente un tercio del total,
que seria el conjunto sobre el que podria operar las segregaciones potenciales en la zona,
parametro que se entiende adecuado.

Ademas, se ha constatado la existencia de parcelas con una longitud de fachada inferiora 6 m,
aunque no se trata de una dimensién caracteristica en la zona. En este sentido, se propone
que la anchura minima de fachada sea de 6 m, sin perjuicio del respeto a las que tienen
menor dimensién.

En consecuencia, se propone establecer una parcela minima de 75 m” de superficie y de 6 m
de longitud de fachada. Ademas, seran edificables las parcelas de superficie o fachada
inferiores a las de la parcela minima si existian a la entrada en vigor de la Delimitacién de Suelo
Urbano. Por ultimo, podran segregarse parcelas cuyo resultado cumpla las dimensiones de la
parcela minima edificable.

Para la necesaria coherencia, se ha anadido al articulo 100.1 “Definiciones” [anterior art. 108.1]
la consideracién de parcela histérica como aquella parcela catastral existente a la entrada en
vigor de la Delimitacién de Suelo Urbano.

Caracter de la Subsanacion

Memoria

= Apartado 5.3.3.“La Delimitacion de Zonas del Suelo Urbano” [nuevo]: se crea este apartado,
donde se corrige el nivel de densidad de la zona de suelo urbano RIC en concordancia con
los cambios introducidos de parcela minima.

Normas Urbanisticas
= Art. 132. “Parcela minima edificable” [antes, art. 140]: se modifica este articulo, que queda
como sigue:

Articulo 140. Parcela minima edificable
Parcela minima edificable:

m  Superficie minima: 75 m?

®  fachada minima: 6 m.

m  Serdn edificables las parcelas catastrales existentes a la entrada en vigor de la Delimitacién de Suelo
Urbano [BOP num. 52, de 7 de septiembre de 2005].
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Agregacion de parcelas:

Se permite la agregacién de parcelas en el caso de imposibilidad de cumplimiento del programa minimo de
vivienda o cuando esté vinculada a la implantacidn de edificios dotacionales.

Segregacion de parcelas:

Se permite la segregacidn de parcelas siempre que las parcelas resultantes cumplan las dimensiones de la
parcela minima edificable.

= Art. 100.1. “Definiciones” [antes, art. 108.1]: se afade la definicién de parcela histérica
existente a la entrada en vigor de la Delimitacién de Suelo Urbano.

= Art. 131. “Uso, edificabilidad global, nivel de densidad y media dotacional” [antes, art.139]: se
anade “media dotacional” al titulo del articulo. Se recalcula el nivel de densidad tras el
reconocimiento de la parcela histérica establecida.

Planos
= Plano ORD_1.2.1_NU: se ha reflejado el nivel de densidad de la zona homogénea
delimitada RIC, en concordancia con los cambios introducidos de parcela minima.
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1.8. En Relacion con las Normas Urbanisticas

Contenido

Resultan inadecuados, a lo dispuesto en la vigente legislacién urbanistica, sectorial o administrativa, los
contenidos expresados a continuacion en lo relativo a:

8. La contradiccion de declarar uso complementario, en lugar de alternativo, a la residencia plurifamiliar,
cuando el uso caracteristico es la residencia unifamiliar en las ordenanzas RIC y RIE, en los arts. 149.2 y
162.2.

Analisis
Articulo 149. Regulacion de Usos Pormenorizados

[..]
2. Uso complementario:

e [RVP] Vivienda plurifamiliar.
e Aparcamiento al servicio de la vivienda.

Articulo 162. Regulacién de usos pormenorizados
1. Uso caracteristico:

e [RVU] Vivienda unifamiliar.
2. Uso complementario:

e [RVP] Vivienda plurifamiliar.
e Aparcamiento al servicio de la vivienda.

Los anteriores articulos 149.2 y 162.2 [actuales 141 y 154] habilitaban el uso pormenorizado
de vivienda plurifamiliar como uso complementario del uso caracteristico de vivienda
unifamiliar de manera incorrecta, atendiendo a la definicion de uso complementario
establecida en el actual articulo 61.1.a. “Clases de usos globales” [anterior 62.1.a]. Por tanto, el
uso se configura como uso alternativo.

Caracter de la Subsanacion

Normas Urbanisticas

= Art. 141."Regulacion de usos pormenorizados” [antes, art. 149]: se modifica este articulo, que
ha quedado como sigue:

Articulo 141. Regulacién de usos pormenorizados
[..]

2. Uso complementario:
e Aparcamiento al servicio de la vivienda.

[.]

4. Usos alternativos:
e [RVP] Vivienda plurifamiliar.
e Fquipamiento comunitario: docente, sanitario, asistencial, administrativo, comercial, cultural,
deportivo, religioso, social y alojamientos transitorios.

= Art. 154."“Requlacion de usos pormenorizados” [antes, art. 162]. Se modifica este articulo, que
ha quedado como sigue:

Articulo 154. Regulacién de usos pormenorizados
[..]

2. Uso complementario:
e Aparcamiento al servicio de la vivienda.

Arquitae® Urbanismo y Arquitectura SLNE - Documento de Subsanacién de Deficiencias SD_78



2021 - Plan General de Ordenacién Urbanistica San Sebastian de los Ballesteros [Cérdoba]

[.]

4. Usos alternativos:
e [RVP] Vivienda plurifamiliar.
e Fquipamiento comunitario: docente, sanitario, asistencial, administrativo, comercial, cultural,
deportivo, religioso, social y alojamientos transitorios.
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1.9. En Relacion con las Normas Urbanisticas

Contenido

Resultan inadecuados, a lo dispuesto en la vigente legislacién urbanistica, sectorial o administrativa, los
contenidos expresados a continuacion en lo relativo a:

9. La prevision del uso de vivienda unifamiliar como complementario en la ordenanza IAL, en lugar de
compatible, sin que esté justificado por razones de seguridad del art. 198.2.

Analisis
Articulo 198. Regulacién de usos pormenorizados
1. Uso caracteristico:
e [I1T] Talleres artesanales.
e [ITA] Almacenes.

2. Uso complementario:
e [RVU] Vivienda unifamiliar, siempre que se justifique su vinculacion con el uso caracteristico y que lo
permita la normativa sectorial de aplicacion.
e Aparcamiento.

3. Usos compatibles:
e [TCO] Terciario comercio
e [THE] Terciario hosteleria y esparcimiento.
e [TOA] Terciario oficinas y usos administrativos.

4. Usos alternativos:
e Fquipamiento comunitario: asistencial, administrativo, comercial, cultural, deportivo, social y
servicios urbanos.

El anterior art. 198.2 [actual 190] habilitaba el uso pormenorizado de vivienda unifamiliar
como uso complementario de manera incorrecta, atendiendo a la definicion de uso
complementario establecida en el actual 61.1.a. “Clases de usos globales” [anterior 62.1.a.]. Por
tanto, el uso se configura como uso compatible.

Caracter de la Subsanacion

Normas Urbanisticas

= El Capitulo 6° del Titulo VII. “Normativa Especifica en Suelo Urbano No Consolidado™ actualiza
ahora su denominacién, pasando a llamarse Capitulo 6°.“Normas Particulares de la Zona IND
- Industrial” como consecuencia de cambios en el modelo introducidos por
subsanaciones anteriores.

= Art. 190.“Regulacion de usos pormenorizados” [antes, art. 198]: se modifica este articulo, que
queda como sigue:

Articulo 190. Regulacién de usos pormenorizados
1. Uso caracteristico:

o [I1T] Talleres artesanales.

e [ITA] Almacenes.

2. Uso complementario:
e Aparcamiento.

1. Usos compatibles:
e [RVU] Vivienda unifamiliar, siempre que se justifique su vinculacién con el uso caracteristico
y que lo permita la normativa sectorial de aplicacion.
e [TCO] Terciario comercio
e [THE] Terciario hosteleria y esparcimiento.
e [TOA] Terciario oficinas y usos administrativos.
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4. Usos alternativos:
e Fquipamiento comunitario: asistencial, administrativo, comercial, cultural, deportivo, social y
servicios urbanos.
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I1.10. En Relacion con las Normas Urbanisticas

Contenido

Resultan inadecuados, a lo dispuesto en la vigente legislacién urbanistica, sectorial o administrativa, los
contenidos expresados a continuacion en lo relativo a:

10. Laomisidn en los articulos 203 y 207.4 del coeficiente de ponderacién aplicable a la vivienda protegida en
suelo urbano no consolidado y urbanizable.

Analisis

De conformidad con lo expresado en el actual apartado 9.2.2 “Homogeneizacion de Usos y
Tipologias” [antes 9.2.3], se recoge en la normativa urbanistica [Titulo VIII] un coeficiente de
ponderacién aplicable a la vivienda protegida de 0,85. El Capitulo Il de este Titulo VIII se
renombra como “Ambitos y Areas de Reparto en Suelo Urbano No Consolidado” para dar mejor
cabida a la regulacion de los dmbitos del suelo urbano no consolidado en la situacién actual
del modelo.

Al haberse introducido por otras cuestiones del modelo un nuevo articulo 195 denominado
“Determinaciones sobre dmbitos en Suelo Urbano No Consolidado”, la regulacién sobre el
coeficiente de ponderacion de vivienda protegida requerido se entiende adecuada realizarla
en este articulo.

Por otra parte, el Plan, tras esta subsanacion de deficiencias, no contempla sectores el en suelo
urbanizable, de manera que se ha eliminado el art. 207.4 y, en consecuencia, no ha sido
necesario establecer ningun coeficiente de ponderacién relativo a vivienda protegidas en esta
clase de suelos.

Caracter de la Subsanacion

Memoria de Ordenacion

= Apartado 9.2.2. “Homogeneizacion de Usos y Tipologias” [antes, aptdo. 9.2.3], subapartado
“Determinacion del Aprovechamiento Medio en Suelo Urbanizable": se elimina este subapartado
porque ya no existe esta clase de suelo. En consecuencia, se eliminan los coeficientes de
uso y tipologia, entre ellos, el de vivienda protegida, asi como la tabla correspondiente a
areas de reparto en suelo urbanizable. También se renombra el apartado 9.2.2, [antes
denominado “9.2.3. “Homogeneizacion de Usos y Tipologias Segun la Clase de Suelo”] al
contener solo determinaciones sobre suelo urbano y haberse eliminado las relativas al
urbanizable.

Normas Urbanisticas
En el Titulo VIII, Capitulo 2°:

* Serenombra este capitulo como“Ambitos y Areas de Reparto en Suelo Urbano No Consolidado”.

= Se regula el coeficiente de ponderacién de vivienda protegida para el suelo urbano no
consolidado en el nuevo articulo 195 introducido denominado “Determinaciones sobre
damobitos en Suelo Urbano No Consolidado”.

En el Titulo IX, Capitulo 2°:

= Anteriormente, art. 207.“Areas de reparto en suelo urbanizable y aprovechamiento medio [OF]":
se elimina este articulo y, por consiguiente, el Capitulo2°. “Areas de Reparto en
Suelo Urbanizable”.
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1.11. En Relacion con las Normas Urbanisticas

Contenido

Resultan inadecuados, a lo dispuesto en la vigente legislacién urbanistica, sectorial o administrativa, los
contenidos expresados a continuacion en lo relativo a:

11. La omision de la requlacion del suelo urbanizable no sectorizado (arts. 204 a 206).

Analisis

La normativa especifica del suelo urbanizable recogia la delimitacién de los ambitos del suelo
urbanizable sectorizado; sin embargo, se omitia la regulacién de estos suelos. Como
consecuencia del cambio de modelo urbano-territorial derivado de esta subsanacion de
deficiencias, han desaparecido los suelos urbanizables sectorizados y las éreas de reparto que
lo estructuraban, por lo que la normativa, en este Titulo IX. “Normativa Especifica en Suelo No
Urbanizable”, sufre cambios importantes.

Se mantienen, rectificdndolas, las Condiciones Generales del Capitulo 1° recogidas en este
Titulo, de forma que las menciones y las determinaciones de suelos urbanizables sectorizados
den cobertura a los ambitos del suelo urbanizable no sectorizado.

Se elimina el Capitulo 2°.“Areas de Reparto en Suelo Urbanizable” y el Gnico articulo que contiene,
dado que ya no existen suelos urbanizables sectorizados u ordenados. En su defecto, se
incorpora un nuevo Capitulo 2° “Ambitos en Suelo Urbanizable No Sectorizado” para introducir la
regulacién del suelo urbanizable no sectorizado.

Caracter de la Subsanacion

Normas Urbanisticas

= Art. 197.”Definicion y delimitacion [OF]" [antes, art. 204]: se eliminan los apartados 1y 3 sobre
los sectores anteriormente delimitados.

= Art. 198. “Desarrollo del suelo urbanizable” [antes, art.205]: se rectifica este articulo; se
introduce un nuevo apartado 1, renumerando los siguientes.

= Art. 199. “Determinaciones del Plan en suelo urbanizable” [antes, art. 206]: se rectifica este
articulo. Se introduce un nuevo apartado 1 que recoge determinaciones para el suelo
urbanizable no sectorizado. Los nuevos apartados 2 y 3, antes 1y 2, se mantienen, aunque
corrigiendo ligeramente su redaccién para indicar que sera necesario completar ciertas
determinaciones en el desarrollo normal de un suelo urbanizable.

En el Titulo IX, Capitulo 2°:

* Anteriormente, art. 200. “Areas de reparto en suelo urbanizable y aprovechamiento medio [OF]”
[antes, art. 207]: se elimina este articulo y, por consiguiente, el Capitulo 2°."“Areas de Reparto
en Suelo Urbanizable”. Se sustituyen por un nuevo Capitulo 2°“Ambitos en Suelo Urbanizable
No Sectorizado”, art.200. “Usos incompatibles, condiciones de sectorizacion y criterios de
disposicion de sistemas generales”.
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J.1. En Relacion al Patrimonio Histodrico y al Catalogo de Bienes Protegidos

Contenido
1. Para los elementos del catdlogo (ARQ-5 a 15) con nivel de proteccién ambiental, la prohibicién de la
demolicion atotalidad de las edificaciones incluidas de la parcela, para los que, ademds, en algunos casos,
se aprecia un alto grado de transformacion, que requeria de su consideracion.

Analisis

Se precisa la definicion del nivel proteccion ambiental expresado en el art 8.c “Grados de
proteccion en edificaciones catalogadas” [anterior art. 12.c] de la normativa del Catdlogo para
clarificar los elementos él protegidos segun el tenor siguiente:

¢.  Proteccion ambiental. : Incluye aquellos inmuebles de valor arquitectdnico, decorativo, popular
pintoresco y ambiental que, por las caracteristicas de su fachada y por ser piezas de un escenario urbano
concreto al que le aportan cualidades ambientales, deben conservarse con los detalles ambientales y
estéticos de su fachada, como su disefio, volumetria, altura y materiales y también los internos, como la
primera crujia u otras estructuras, cuando las condiciones de conservacion asi lo aconsejen.
Se asigna a las parcelas en las que la edificacion existente estd sometida mayoritariamente al nivel de
intervencidn 5 [sustitucidn], siendo menores los elementos y cuerpos sujetos a niveles mds conservadores
[Tad4].

En las fichas ARQ-5 a ARQ-15, salvo ARQ-10 [que tiene proteccién integral], se modifica el

apartado de elementos a mantener del apartado de ordenaciéon para dar respuesta a la
subsanacién requerida.

En general, se detecta en el Catalogo una errata en el uso de las palabras “grado” y “nivel” que
se corrige, empleando la primera para referirse a la proteccién de los bienes y la sequnda para
referirse a los tipos de obras permitidas.

Caracter de la Subsanacion

Memoria de Ordenacion

= Apartado 4.3.4."Objetivos y Criterios Respecto al Patrimonio Urbano y Catdlogo™: se modifica el
parrafo correspondiente a la proteccion ambiental en coherencia con el art. 8 [antes, art. 12]
de la normativa del catélogo.

Catalogo, Memoria
= Apartado 1.1. “Introduccion™: se reorganiza el uso de las palabras “grado” y “nivel” en
coherencia con sus definiciones.

Catalogo, Normas

= Art. 8. “Grado de proteccion en edificaciones catalogadas” [antes, art. 12] de la normativa de
proteccién incluida en el Catdlogo: se modifica el apartado “c” de este articulo.

» Art. 12.“Tipos y grados de proteccion” [antes, art. 17]: se modifica su anterior titulo de “Tipos y
niveles de proteccion"y también en su contenido la palabra “nivel” por “grado”.

= Art. 15. “Grados de proteccion” [antes, art.26]: anteriormente su titulo era “Niveles de
proteccion”.

Catalogo, Fichas
* Enelapartado de ordenacion de todas las fichas se modifica la etiqueta “Nivel de Proteccion”
por la de “Grado de Proteccién” para hacerlas coherentes con el art. 8 [antes, art. 12].

’
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= Se modifican las fichas de Catadlogo ARQ-05 a ARQ-15 [excepto la ARQ-10] en su apartado
de Ordenacién para que la regulacién individualizada del bien protegido sea coherente con
la definicién de la proteccion ambiental y atienda a la subsanacion requerida. El ARQ-10 se
excluye de este tratamiento porque tiene nivel de proteccién integral.
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J.2. En Relacion al Patrimonio Histodrico y al Catalogo de Bienes Protegidos

Contenido

3. Lainclusién como elementos del Catdlogo de PGOU de los yacimientos YAQ-2 a 4.

Analisis

El informe de la Delegaciéon de Cultura, de 27/09/2012, respecto del Documento de
Aprobacioén Inicial, recoge:

“Por otra parte, el Plan sélo recoge la existencia de un yacimiento, especificando en su ficha correspondiente
del Catdlogo los niveles de intervencién permitidos. No obstante, se tienen referencias documentales de otros
dos yacimientos, fruto de hallazgos con motivo del trazado del gaseoducto, al igual que ocurrié con el
Yacimiento de La Blanca. Estos dos nuevos yacimientos son:

Yacimiento La Victoria (X: 339658,35851, Y:4170659,53763)

Yacimiento La Cruz del Barco (X: 340815,378636, Y: 4170957,9463)."

Un segundo informe de la Delegacién de Cultura, de 19/10/2012, indica:

“Se informa que, con fecha 24.09.12 y en el transcurso de una visita realizada por técnicos de esta Delegacion
Territorial a San Sebastidn de los Ballesteros con motivo de informar posibles afecciones patrimoniales
relacionadas con parcelas afectadas en el PGOU, se ha detectado un yacimiento arqueolégico romano. El
citado yacimiento se encuentra entre el Camino de Ferndn Nufez, prolongacion de la calle Piedra del Lobo y
el Camino de los Alamillos. Estd en el antiguo Pago de la Fuente, observdndose una gran cantidad de material
arqueoldgico en superficie, fruto del laboreo, en el poligono 4, parcelas 164y 191. De todo ello se da traslado a
los efectos oportunos.”

Se elimina la proteccion y la catalogacion de los yacimientos YAQ-2 a YAQ-4, por considerarse
que, efectivamente, no presentan restos emergentes ni han sido estudiados con metodologia
cientifica, sino, Unicamente, se trata de hallazgos casuales.

En este caso, los elementos YAQ-02 a YAQ-04 se relacionan en la memoiria, a titulo meramente
informativo.

Caracter de la Subsanacion

Memoria de Ordenacion

Apartado 4.2.4. “Objetivos de Preservacion y Uso Alternativo del Patrimonio en el Medio Rural™:
siguiendo las indicaciones del Certificado de aprobacién definitiva y teniendo en
consideracion los informes de la Consejeria de Cultura, sélo queda catalogado el
yacimiento de La Blanca y los otros tres quedan documentados en esta memoria, pero no
entran en el Catédlogo.

Apartado 4.3.4. “Objetivos y Criterios Respecto del Patrimonio Urbano y Catdlogo”: se elimina la
mencion a la definicién de las zonas a cautelar.

Apartado 5.2.2.“Categorias en la Clasificacion del Suelo No Urbanizable”, pérrafo b]. “Suelos No
Urbanizables por la Plantificacion Territorial o Urbanistica”: se elimina el ultimo parrafo al
eliminarse la especial proteccion antes vinculada a estos yacimientos. Tiene relacién con la
subsanacién D1.

Planos de Ordenacion

Plano ORD_1.1.1 “Clasificacion y Ordenacién del Suelo”: eliminar la especial proteccion por
la planificacidn urbanistica que se sustenta en el patrimonio arqueoldgico.

Plano ORD_3.1.1_NU “Catélogo”.

Plano ORD_3.1.1_PE“Catalogo”.
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Normas Urbanisticas

= Art. 213.1.c. “Elementos singulares protegidos en suelo no urbanizable” [antes, art.220.1.c]: se
han eliminado los elementos YAQ-02 a YAQ-04 de la tabla.

= Anteriormente, art.240. “Suelo no urbanizable de especial proteccion por planificacion
urbanistica: patrimonio [OF]": se elimina por resultar innecesario, en relacién con la
subsanacién D1.

Catalogo, Memoria

= El catdlogo arqueoldgico del Plan General queda Unicamente con un elemento: el YAQ-1.

= Se han contemplado los bienes YAQ-02 a YAQ-04 Unicamente a titulo informativo.

= Apartado 1.1."Introduccion”: se actualiza el nUmero de elementos catalogados.

= Apartado 1.6."Patrimonio Arqueoldgico”: se han transformado los subapartados 1.6.2, 1.6.3y
1.6.4 para que revistan sélo caracter informativo y se agrupan en un Unico apartado 1.6.2.
“Otros yacimientos existentes no catalogados”.

Catalogo, Normas

= Se rectifica el art. 2.c para eliminar la referencia a cautelas y a zonas a cautelar.

= Se eliminan las referencias YAQ-02 a YAQ-04 de los arts. 3.3 y 11.4 [antes, arts. 7.3 y 15.5,
respectivamente].

Catalogo, Fichas
= Se eliminan las fichas YAQ-02 a YAQ-04.

Arquitae® Urbanismo y Arquitectura SLNE - Documento de Subsanacién de Deficiencias SD_87



2021 - Plan General de Ordenacién Urbanistica San Sebastian de los Ballesteros [Cérdoba]

J.3. En Relacion al Patrimonio Histodrico y al Catalogo de Bienes Protegidos

Contenido

3. Lacategoria de proteccion del Patrimonio Urbanistico (art. 30y fichas URB-01 y 02), que hace referencia a
la morfologia de manzanas y calles supuestamente originarias y parcelario ristico respectivamente, no
se justifica la correspondencia entre las tramas actuales y las fundacionales, sobre todo cuanto no se
encuentra protegido ni declarado por el rgano competente. Las medidas dispuestas en sus niveles de
intervencidn y actuaciones prohibidas, o ya estdn reguladas en otros apartados del PGOU, o carecen de
naturaleza urbanistica.

Analisis

El Plan recoge las referencias a la investigacion histérica que verifica suficientemente la
correspondencia entre la urdimbre urbana del drea central de la localidad con la traza derivada
de su fundaciéon como ciudad carolina, asi como de “las suertes” del territorio.

La Corporacién mantiene el criterio de considerar oportuna la proteccién de los valores
patrimoniales, incluso los urbanisticos, que puedan ponerse en valor para relacionar el
municipio con la Red de Ciudades Carolinas.

El Servicio de Urbanismo de la Delegacion Territorial de Cdrdoba sigue encontrando
insuficientes los datos y argumentos aportados adicionalmente sobre los valores urbanisticos
de la ciudad carolina y de las suertes y, en consecuencia, a pesar de que el Organo de Cultura
no informé negativamente la creacion de este catalogo de valores urbanisticos, finalmente se
eliminan las fichas URB-01 y URB-02, asi como todo lo que conlleva la desaparicién de estos
dos elementos en los diferentes documentos que conforman el Plan.

Caracter de la Subsanacion

Memoria

= Apartado 1.3. “Documentos que Integran el Plan General”: se elimina el documento DA4.
“Catdlogo Urbanistico”.

= Apartado 3.9.”Plan de Ordenacion del Territorio del Sur de Cérdoba”, subapartado 4. “Potenciar el
desarrollo turistico basado en el patrimonio cultural y de la naturaleza.”: se elimina del ultimo
parrafo la referencia a proteccién morfologica.

= Apartado 4.3.4. “Objetivos y Criterios Respecto al Patrimonio Urbano y Catdlogo”: se elimina la
mencion al catdlogo urbanistico como una divisiéon de los elementos de catdlogo; también
se elimina el subapartado sobre “Patrimonio Urbanistico” al final del apartado 4.3.4.

= Apartado 5.3.1. “Integracion de las Determinaciones en el Nucleo Urbano del Planeamiento
Territorial”: se elimina la referencia al elemento URB-01 al final del apartado.

Planos

= ORD_2.1.1_NU: se elimina la proteccién patrimonial urbanistica.

= ORD_3.1.1_PE: se eliminan los elementos del catdlogo urbanistico URB-01 y URB-02.
= ORD_3.1.1_NU: se eliminan los elementos del catdlogo urbanistico URB-01 y URB 02.

Normas Urbanisticas

= Art.6.1.4. “Contenido Documental del Plan": se elimina en este apartado la referencia al
patrimonio urbanistico.

= Art. 213.“Elementos singulares protegidos en suelo no urbanizable” [antes, art. 220]: se elimina
el apartado 220.1.d.“Patrimonio Urbanistico”.
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Catalogo, Memoria

= Apartado 1.1."Introduccion”: se elimina la mencién al catdlogo urbanistico en la relacion de
categorias. Se elimina la codificacion relativa al catalogo urbanistico.

= Apartado 1.8. “Patrimonio Urbanistico”: se elimina este apartado. Sin embargo, los
apartados 1.8.1.“Estructura Urbanistica del Término Municipal”y 1.8.2.“Estructura Urbanistica de
la Villa" pasan a integrarse al final del apartado 1.4.“Resena Histdrica” como 143 y 1.4.4,
respectivamente.

Catalogo, Normas

= Art. 2.b: se elimina el grupo relativo a catalogo urbanistico.

= Art. 4 [antes, art. 8]: se elimina la tabla de catdlogo urbanistico.

= Capitulo 6°: se elimina la normativa especifica del patrimonio urbanistico, arts. 28, 29 y 30.

Catalogo, Fichas
= Se eliminan las fichas URB-01 y URB-02 y, por tanto, el capitulo que conformaban.
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J.4.a. EnRelacion al Patrimonio Histérico y al Catalogo de Bienes Protegidos

Contenido
4. En relacién a las disposiciones normativas del Catdlogo se sehalan las siguientes inadecuaciones e
incoherencias:
a. Laregulacidn de cardcter sectorial, de los arts. 3 a 6 y 21 a 23 (sujetos responsables, prevalencia de
normativa, sobre las actividades arqueoldgicas, infracciones y sanciones).

Analisis
Se elimina de la normativa de proteccién introducida en el Catélogo los arts.3 a 5 para no
interferir con la normativa sectorial relacionada.

El art. 6 no interfiere con la normativa sectorial, pero, dada su redaccién, se ha trasladado e
integrado la regulacion de la prevalencia al art.7 “Interpretacion del Plan General”, de las
Normas Urbanisticas.

La redaccion actual del art. 6 de las normas de proteccién es la siguiente:

Articulo 6. Aplicacion de las normas de proteccion del patrimonio
Las Normas contenidas en el presente Titulo prevalecerdn sobre las determinaciones de cualquier otro
documento del Plan, asi como sobre el contenido de cualquier otra seccién de este Catdlogo.

El art. 7.3 de las Normas Urbanisticas actualiza su redaccion:

Articulo 7. Interpretacion del Plan General

1. La interpretacion del Plan General corresponde al Ayuntamiento, en el gjercicio de sus competencias
urbanisticas, sin perjuicio de las facultades propias de la Junta de Andalucia conforme a las leyes vigentes
y de las funciones jurisdiccionales del Poder Judicial.

2. Los distintos documentos del Plan General integran una unidad cuyas determinaciones deben aplicarse
seguin el sentido propio de la Memoria General, en razén a sus contenidos, finalidad y objetivos, en relacion
con el contexto y los antecedentes histdricos y legislativos, asi como en atencidn a la realidad social del
momento.

3. En caso de contradiccion entre las determinaciones, prevalecerd:

e Las determinaciones de proteccion contenidas en el Catdlogo sobre cualquier otro
documento del Plan.

e Lamemoria sobre la planimetria.

e [a normativa urbanistica sobre los restantes documentos del Plan en cuanto a ejecucion del
planeamiento, régimen juridico y aprovechamientos del suelo.

e Laplanimetria de ordenacién completa sobre la restante planimetria en cuanto a su mayor precision.

e Lasordenanzas generales sobre las particulares.

Por ultimo, se eliminan de la normativa de proteccién introducida en el Catélogo los arts. 21 a
23 para no interferir con la normativa sectorial relacionada.

Caracter de la Subsanacion

Catalogo

= Se eliminan los arts. 3-5.

= Se elimina el art. 6 y se traslada la regulacién de la prevalencia de la documentacién que
contiene al art. 7.3 de las Normas Urbanisticas.

= Seeliminan los arts. 21-23.

Normas Urbanisticas

= Se modifica el art. 7.3.“Interpretacion del Plan General” para introducir en él la regulacién de
la prevalencia de la documentacién que contenia el art. 6 de la normativa de proteccién
contenida en el Catélogo.
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J.4.b. En Relacién al Patrimonio Historico y al Catalogo de Bienes Protegidos

Contenido
4. En relacién a las disposiciones normativas del Catdlogo se sehalan las siguientes inadecuaciones e
incoherencias:

b. Laidentificacién como pertenecientes a la ordenacion estructural de los YAQ-2 a 4 (art. 7).

Analisis
Como se ha expuesto en el apartado J.2, se eliminan del Plan los elementos YAQ-02 a YAQ-04.

Caracter de la Subsanacion
idem al apartado J.2.
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J.4.c. EnRelacion al Patrimonio Histérico y al Catalogo de Bienes Protegidos

Contenido
4. En relacién a las disposiciones normativas del Catdlogo se sehalan las siguientes inadecuaciones e
incoherencias:
¢ Lainclusién de otras normas carentes de contenido urbanistico y de titulo competencial para su
regulacién de los arts. 16, 25 y 29.

Analisis
Se eliminan de la normativa de proteccion introducida en el Catélogo los arts. 16, 25 y 29,
carentes de contenido urbanistico y de titulo competencial para su regulacién.

Asimismo, se elimina una mencién en la memoria de ordenacidn relativa al establecimiento
de un procedimiento reglado sobre actuaciones en yacimientos en el penultimo parrafo del
subapartado “Protecciones Sectoriales: Proteccién Arqueoldgica” del apartado 5.2.3
“Calificacion y Estructura General del Territorio Municipal”.

Caracter de la Subsanacion

Memoria de Ordenacion

= Apartado 5.2.3. “Calificacion y FEstructura General del Territorio Municipal’, subapartado
“Protecciones Sectoriales: Proteccion Arqueoldgica™: se corrige.

Catalogo
= Seeliminan los arts. 16, 25y 29.
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J.4.d. En Relacion al Patrimonio Histérico y al Catalogo de Bienes Protegidos

Contenido
4. En relacién a las disposiciones normativas del Catdlogo se sehalan las siguientes inadecuaciones e
incoherencias:

d. Lavaloracion de ‘conveniencia y oportunidad” de realizar una obra particular, en el procedimiento de
concesion de licencia municipal establecida en el art. 13.a).

Analisis
La redaccion del art. 9 [antes, art. 13] de las normas especificas de proteccién es la siguiente:

Articulo 13. Documentacion técnica de los proyectos de obras sobre edificaciones protegidas
Ademds de la documentacion exigida en las normas generales, la solicitud de licencia de obras incluird la
siguiente documentacion técnica:

a.  Memoria: descripcion pormenorizada de la actuacion en base a la informacién del Catdlogo:
o [..]
e Objetoyalcancede la intervencidn en relacién con lo establecido en las presentes Normas y en la ficha
de Catdlogo, justificando la oportunidad y conveniencia de las obras a realizar y su adecuacién a los
niveles de intervencion definidos.

o [..]
Se actualiza de la siguiente manera:

Articulo 9. Documentacion técnica de los proyectos de obras sobre edificaciones protegidas
Ademds de la documentacidn exigida en las normas generales, la solicitud de licencia de obras incluird la
siguiente documentacion técnica:

a.  Memoria: descripcion pormenorizada de la actuacion en base a la informacién del Catdlogo:
o [..]
e Objetoyalcancede la intervencidn en relacién con lo establecido en las presentes Normas y en la ficha
de Catdlogo, justificando su adecuacién a los niveles de intervencion definidos.
o [..]

Caracter de la Subsanacion
Catalogo
Se actualiza la redaccién del art. 9.a [antes, art. 13.a] de las normas especificas de proteccion.
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J.4.e. EnRelacion al Patrimonio Histérico y al Catalogo de Bienes Protegidos

Contenido

4. En relacién a las disposiciones normativas del Catdlogo se sehalan las siguientes inadecuaciones e
incoherencias:
e. La exigencia de levantamientos de planta y fachada del tramo de calle donde se ubique el edificio
protegido, del art. 13.c) y lo requlado en el art. 14, que lo limita a los edificios colindantes con los de
nivel integral.

Analisis

Se rectifica la redaccion del art. 9.c [antes, art. 13.c] de las normas especificas de proteccion
contenidas en el Catalogo, sustituyendo la frase “...recogiendo las fachadas del tramo de calle
o calles donde se ubique el edificio]” por “[recogiendo las fachadas de los edificios
colindantes]"”.

Se rectifica la redaccion del art. 10 [antes, art. 14] de las normas especificas de proteccion
contenidas en el Catélogo, de la siguiente manera:

= Rectificacion de la denominacién del art. 10 [antes, art. 14], sustituyendo la palabra
“construcciones” por “edificaciones”.

= Sustitucion del art. 10.1 [antes, art.14.1] “Se consideran construcciones inmediatas a
edificaciones protegidas las colindantes con las protegidas de grado integral” por “Se
consideran edificaciones inmediatas a los inmuebles incluidos en el Catdlogo Arquitecténico
las colindantes con los mismos”.

= Eliminacion del ultimo parrafo del art. 10.2 [antes, art. 14.2], por ser redundante con lo
expresado en el art. 9 [antes, art. 13]: “En estos casos, para la solicitud de licencia, deberdn
presentarse planos conjuntos con la totalidad de los edificios protegidos colindantes, de forma
que se justifique la actuacion”.

Caracter de la Subsanacion

Catalogo, Normativa

= Se rectifica la redaccion del art. 9.c [antes, art. 13.c].
= Se rectifica la redaccion del art. 10 [antes, art. 14].
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J.4f. En Relacion al Patrimonio Histodrico y al Catalogo de Bienes Protegidos

Contenido
4. En relacién a las disposiciones normativas del Catdlogo se sehalan las siguientes inadecuaciones e
incoherencias:
f. Lacldusula de incorporacién automdtica de elementos al Catalogo del PGOU de los arts. 15.4 y 24.3.

Analisis

Se eliminan los apartados 15.4 y 24.3. de los respectivos articulos, actuales arts. 11y 14, para
evitar la incorporacién automatica de bienes al Catdlogo sin seguir el procedimiento
urbanistico procedente.

Caracter de la Subsanacion

Catalogo, Normativa

Se eliminan los apartados 11.4 [antes, art. 15.4] y 14.3 [antes, art. 24.3]. de los respectivos
articulos y se renumeran sus apartados consecutivamente.
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J.4.9. EnRelacion al Patrimonio Histérico y al Catalogo de Bienes Protegidos

Contenido
4. En relacién a las disposiciones normativas del Catdlogo se sehalan las siguientes inadecuaciones e
incoherencias:

g. Ladefinicion contenida en el art. 17 sobre los yacimientos con Proteccién Nivel | (resto emergente).

Analisis
La redaccion anterior del art. 17 era la siguiente:

Articulo 17. Tipos y niveles de proteccion

Se establece un tnico nivel de proteccion:

1. Proteccién Integral: incluye los yacimientos detectados o subyacentes.

Nivel I: elementos que necesitan ser estudiados con metodologia arqueolégica para establecer criterios de
proteccion y conservacion mdximos. La actividad arqueoldgica aplicable dependerd de la naturaleza y el valor
cientifico de los restos aparecidos y estard reglada por el Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se
aprueba el Reglamento de Actividades Arqueolégicas. Cualquier actuacion en esta zona deberd contar con
un Plan de Investigacion suscrito por profesional acreditado y aprobado por la Comisién Provincial de
Patrimonio Histdrico.

La nueva redaccién del art. 12 se propone en estos términos:

Articulo 12. Tipos y grado de proteccion

Se establece un Unico grado de proteccion:

Proteccion Integral: incluye los lugares en los que existen vestigios emergentes, es decir, se tiene constancia
de la existencia de yacimiento arqueoldgico, pero se desconocen su entidad y sus caracteristicas.

Caracter de la Subsanacion

Catalogo, Normativa

= Se actualiza el art. 12 [antes, art 17].

= Se actualiza la ficha del yacimiento YAQ-01: en el apartado de ordenacién de esta ficha, se
rectifican las condiciones para los campos de actuaciones permitidas y prohibidas.

Arquitae® Urbanismo y Arquitectura SLNE - Documento de Subsanacién de Deficiencias SD_96



2021 - Plan General de Ordenacién Urbanistica San Sebastian de los Ballesteros [Cérdoba]

J.4.h. En Relacion al Patrimonio Histérico y al Catalogo de Bienes Protegidos

Contenido
4. En relacién a las disposiciones normativas del Catdlogo se sehalan las siguientes inadecuaciones e
incoherencias:
h. La prescripcion de intervenciones arqueolégicas para terrenos carentes de proteccion por la
Administracién sectorial del Patrimonio Histdrico y la prevalencia de los restos sobre la capacidad de
ordenacion de las actuaciones del suelo urbano no consolidado y urbanizable del art. 19.

Analisis
Se elimina el art. 19 de las normas especificas de proteccién, puesto que:

= Apartado 1: no es posible establecer, desde el plan General, entornos arqueolégicos y, en
consecuencia, no se pueden establecer Intervenciones sobre los mismos.

= Apartados 2-4: hacen mencién a yacimientos situados en suelos urbanos no consolidados
y urbanizables, casuistica que no se produce en el Plan.

Caracter de la Subsanacion

Normativa, Fichas de Planeamiento

= Se elimina de las fichas de planeamiento la necesariedad de intervencidn arqueoldgica
preventiva segun especificaba el art. 19, dado que éste ha desaparecido: SRNS-SSB-03,
SRNS-SSB-04, SG-EL-P-URB.0O1 [antes, SG-VIA-P-SSB.01.01-01.03].

Catalogo, Normativa
= Se elimina el anterior art.19 de las normas de especificas de proteccion del
patrimonio arqueolégico.
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J.4.i. En Relacion al Patrimonio Histodrico y al Catalogo de Bienes Protegidos

Contenido
4. En relacién a las disposiciones normativas del catdlogo se sefialan las siguientes inadecuaciones
e incoherencias:

i.  El establecimiento de un régimen del suelo para los yacimientos arqueoldgicos (art. 20) por ser
redundante y contradictorio con la ficha de proteccion.

Analisis

Dado que en este mismo documento queda finalmente aclarado que la existencia de un
yacimiento no comporta una especial proteccidon para los terrenos donde se ubica y, en
consecuencia, el régimen del suelo aplicable serd el de suelo no urbanizable de caracter

natural o rural, se elimina el art. 20 por establecer un régimen del suelo especifico contrario a
la regulacion del Plan.

Caracter de la Subsanacion
Catalogo, Normativa

= Se elimina el anterior art. 20 de las normas de especificas de proteccién incluidas en
el Catélogo.
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J.4.j. En Relacion al Patrimonio Histodrico y al Catalogo de Bienes Protegidos

Contenido
4. En relacién a las disposiciones normativas del Catdlogo se sehalan las siguientes inadecuaciones e
incoherencias:
j. Latraslacidn a los proyectos de obra de justificar el “valor” de los bienes protegidos, del art. 27.1.

Analisis

El patrimonio etnolégico identificado en el Plan se refiere exclusivamente a un conjunto de
siete [7] fuentes publicas de titularidad municipal situadas en espacios publicos, cuyos valores
etnoldgicos quedan adecuadamente documentados en el Catalogo. En este caso, es necesario
rectificar el art. 16.1 [antes art. 27.1] atendiendo al caracter publico de los bienes para eliminar
referencias a licencias de obras, comunicaciones al interesado, etc. Por otra parte, también
resulta innecesario que en los documentos de futuras intervenciones se identifiquen o
justifiquen los valores etnolégicos, por cuanto éstos ya han quedado expresados en el Plan.

Por otra parte, en coherencia con la estructura de definicién de grados y niveles de proteccion
establecida para otros elementos del patrimonio, tales como el arquitectdnico, se detecta que
el anterior articulo 26 [actual art. 15 "Grados de proteccidon”] se denomina “Niveles de
proteccion” cuando en realidad se estd definiendo el grado correspondiente y que en el
anterior articulo 27 [actual art. 16 “Niveles de intervencién sobre el patrimonio etnolégico”],
antes denominado “Intervenciones en el patrimonio etnolégico”, es el punto idéneo para
regular los niveles de intervencién. En consecuencia, los anteriores grados | y Il, que en realidad
son niveles de proteccion, se trasladan al actual articulo 16 “Niveles de intervenciéon sobre el
patrimonio etnoldgico” [anterior art. 27 pero denominado “Intervencién en el patrimonio
etnoldgico”l.

Como conclusién, al atender la subsanacidon solicitada respecto de la inadecuaciéon o
incoherencia de trasladar a un proyecto la justificacion del valor se ha entendido muy
conveniente, al mismo tiempo, resolver la incoherencia respecto de grados y niveles de
intervencion en la normativa del Catalogo.

Asimismo, esta incoherencia entre el concepto grado/nivel se corrige también en el apartado
de ordenacién de las fichas de catédlogo de los elementos etnolégicos, cambidndose el anterior
campo de “nivel de proteccién” por “grado de protecciéon” y el de “nivel” por “grado”.

El actual art. 16 [antes, art. 27] se modifica con la siguiente redaccién:

Articulo 16. Niveles de intervencion sobre el patrimonio etnolégico
El Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos define para cada elemento, el nivel de intervencién para cada uno
de los elementos existentes:

1. Nivel I: se incluyen en esta categoria por su singularidad y porque deben mantenerse en su total
integridad, procurdndose su recuperacién funcional.
Al efecto de establecer la idoneidad de la intervencidn pretendida de acuerdo con los valores del bien
etnoldgico protegido y cuando las obras tengan un alcance mayor que el de la mera conservacion, los
proyectos para su intervencion deberdn constatar, en su caso, el estado de conservacion y las
caracteristicas histdricas, tipoldgicas y constructivas del bien y su emplazamiento [mediante textos,
planimetria a escala adecuada y fotogrdficas]; asimismo, la propuesta deberd justificar su adecuacion y
coherencia con la proteccidn y los valores reconocidos en el presente Plan.

2. Nivel lI: se incluyen en esta categoria por su valor de conjunto.
Podrdn sustituirse completamente por otro elemento que mantenga la coherencia con elementos
similares, procurdndose su recuperacién funcional.
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En las fichas de los elementos del catdlogo etnolégico de nivel ll, se modifica el campo de
actuaciones permitidas para incluir la sustitucion.

Caracter de la Subsanacion

Catalogo, Normativa

= Se actualiza la redaccion y la denominacion del art. 16 [antes, art. 27].
= Se actualiza la redaccion y la denominacion del art. 15 [antes, art. 26].

Catalogo, Fichas

= ETN-03: se modifica el campo de actuaciones permitidas para incluir la sustitucion.
= ETN-04: se modifica el campo de actuaciones permitidas para incluir la sustitucion.
= ETN-05: se anade la conservacién al campo de actuaciones permitidas.

= ETN-06: se anade la conservacién al campo de actuaciones permitidas.

= ETN-01 a ETN-07: se cambian uno por otro los campos de nivel por grado.
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Otras Incidencias Apreciadas Durante la Elaboracion del Texto Refundido

Contenido

= Puesto que no existe plano de ordenaciéon completa del término municipal por resultar
innecesario, se elimina del texto de las Normas Urbanisticas las referencias existentes a
este plano: art. 6.2.c. “Contenido documental del plan”.

= Art. 232. “Infraestructuras territoriales”. En su apartado 5.d se elimina la referencia al ya
derogado Decreto 2/2012.

= Art. 237. “Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion de Dominio Publico Pecuario”. En el
apartado 3 se sustituye la referencia a ordenacion completa por estructural.

= Renombrar el suelo no urbanizable de especial proteccion de aguas por especial
proteccion de dominio publico hidraulico:

e Memoria de Ordenacién: apartado 5.2.2. “Categorias en la Clasificacion del Suelo No
Urbanizable", subapartado [C].

e Plano: ORD_1.1.1.

¢ Normas Urbanisticas: art. 209.1.a y art. 236.

Memoria de Ordenacion

= Apartado 1.3.“Documentos que Integran el Plan General”: se incorpora, dentro del documento
de planos, la referencia al documento B3. Planos del Estudio de Impacto Ambiental.

= Apartado 5.3.5.“Ordenacion del Suelo Urbano Consolidado” [antes, aptdo. 5.3.3]: se precisa en
el segundo parrafo que las zonas a las que se refiere este apartado son las de ordenanza, a
diferencia de otros apartados donde se mencionaban las “zonas homogéneas”; si bien,
estas zonas son coincidentes. La zona de ordenanza anteriormente identificada como
“Zona Industria de Almacenamiento” [IAL] se re-denomina como “Zona Industrial” [IND],
cambio que se realiza para responder tanto al SUNC-SSB-I01-APlI como al
SUNC-SSB-102-ARI, ya que éste ultimo ahora cuenta con ordenacidn pormenorizada
establecida desde el Plan. Se crean dos subzonas: IAL, industria de almacenamiento, e IAB,
industria abierta.

= Apartado 7.2.3. “Descripcion de Aspectos Especificos”: se actualiza la redacciéon de este
apartado puesto que se incorpora el lugar exacto del proyecto de EDAR y agrupacion de
vertidos.

Planos

= ORD_1.2.1_NU “Clasificacion del Suelo": se han eliminado los rétulos de las anteriormente
denominadas “Intervenciones de Ejecucion Asistemdtica” [IEA], puesto que no debe
incorporarse esta informacién en un plano de caracter estructural.

= Plano ORD_1.1.2: se elimina la referencia a la carretera CP-008 de su leyenda.

= ORD_1.2.2_NU."“Usos Globales, Sistemas Generales y Patrimonio”: se han eliminado los rétulos
de las anteriormente denominadas “Intervenciones de Ejecucién Asistematica” [IEA],
puesto que no debe incorporarse esta informacién en un plano de caracter estructural.

Normativa Urbanistica

= Art. 27."Sistema de espacios libres” [antes, art. 28."Sistema local de espacios libres"]: se rectifica
el titulo de este articulo eliminando la palabra“local”.

= Art. 127."Zonas del Suelo Urbano” [antes, art. 135] y Capitulo 6°.“Normas Particulares de la Zona
Industrial [IND]", del Titulo VII: se crean dos subzonas en la ordenanza industrial.

Arquitae® Urbanismo y Arquitectura SLNE - Documento de Subsanacién de Deficiencias SD_101



2021 - Plan General de Ordenacién Urbanistica San Sebastian de los Ballesteros [Cérdoba]

Catalogo, Normativa

= De acuerdo con las indicaciones del Servicio de Urbanismo de la Delegacién Territorial
acerca del establecimiento de cautelas sobre yacimientos arqueoldgicos, se revisa la
normativa del Catalogo y se elimina, en el art. 2.c una mencién a cautelas que en él existia.

Referencias Normativas

= LT:ya no estd vigente la Ley 12/1999, de 15 de diciembre, del Turismo.
= TMRTA: ya no esta vigente el Decreto 20/2002, de 29 de enero, de Turismo en el Medio
Rural y Turismo Activo.
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